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l.  DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG (BLU)

1.4, REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU} aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL {PUG)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, reguli de amplasare, realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, pe
intreg teritoriul infravilan si extravilan al localitatilor comunei COBIA.

1.2.  RLU insoteste, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementzre ale Planuiui
urbanistic general aprobat.

1.3.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, eonstituie act de autorita®s al administratiei publice
locale, ca urmare a aprabarii sale de catre Consiliul Local . pe baza avizelor obtinute conform prevederilor legale.

1.4.  Daca prevederile altor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale - PUZ sau Planuri
Urbanistice de Detaliu - PUD), pentru una sau mai multe parti componente ale localitatiior Comunei CORIA.
schimba conceptia care a stat |2 baza Planului Urbanistic General aprobat si implicit a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, este necesara actualizarea Planului Urbanistic General, conform legii.

1.8.  Modificarea PUG si RLU, aprobate conform legii de catre Consiliul Local al Comunei COBIA, se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentztia initiala,

Orice alta documentatie de urbanism {PUZ, PUD) care modifica prevederile prezentului regulament, va contine
piesele desenate modificatoare ale UTR, precum si un capitol distinet in regulamentul aferent. piesa scrisa
continand toate reglementarile noi care le modifica pe cele din documentatia initiala,

Nu se vor face interventii cu caracter medificator pe piesele desenate siin piesa scrisa din documentatia
elaborata initial.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ ssu PUD va contine descrieres explicita a modificarilor
aduse documentatiei de urbanism aprobate initial.

2. BAZA LEGALA A RLU

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUG se elaboreaza pe baza unui sistem unitar de norme tehnice
si juridice, se sprijina pe o vasta baza legala -legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteazz amplasarea si
conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului
in acord cu principiile de dezvoltare durabila - configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si
conformarea constructiilor.

Reguiamentul Generel de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996 - republicare 27.11.2002;

CHIDUL privind matedologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP-038-1999, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13N § 10.03.1899 {COMUNE - Volumul 2 - Regulament local de
urbanism);

= GHIDUL privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GH-007-2000,
aprobat prin Ordinal MPLAT nr. 24IN { 10.04.2000 ;

= Legeanr. 350 { 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - republicata ;

= Legeanr. 50 /1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de construct - republicata ;

® Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50 § 1994 privind autorizarea executarii lucrariicr de
constructii, aprobate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintzi nr. 839 142402009 - - v i
m Legeanr. 286 {06.07.2008 {modificarea si completarea Legiji administratiei publice locale ne. 215 12001}

= Legeafondului funciar, nr. 1811991 - republicata, eu modificarile si completerile ultericars ; R s
® QUG nr. 341 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permansnté sipentrir T
modificarea si completarea Legii fondului funciar, nr. 18 7 1991 LGRS el

m Legeanr. 7 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara ; NG 25!UN2M



&
PUG HIACT s4 IPARF Fi AN URBANISTIC GENERAL - COMUNA CORIA
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBAAISMAFEREW G. . -

Legeanr. 213 i 1988 privind proprietatea publica si regimul juridic ? j;esima -
Legeanr. 54 { 1898 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modi fe ultenoara L

Legea nr. 219 | 1888 privind regimul concesiunilor, cu modificarile x{ltgnoare : /7 Z 5 1UN. 2014
Legeanr. 33 [ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate pttbllca_,_« :
Legea nr. 255 | 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate prblma necesara reahiapl unor
obiective de interes national, judetean si local ; N ,.,Ww"-"""’i 3
Legea nr. 10/ 1998 privind calitatea in constmctii, cu modificarile ulterioare ; Y /

= Legeanr. 265 | 2008 pentru aprobarea OUG Nr. 185 22.12.2005 privind protectia mediului ;

= QUG nr. 11412007 pentru modificarea si completarea OUG Nr. 185 | 2005 privind protectia mediului ;

= Legeanr. 241 2007 privind reglementarea si adminisirarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiler,
rzpublicata 2008 ;

m Legeanr. 31312009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24 1 2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zenele urbane ;

5 Legeanr. 107 din 25.09.1898-Legea apelor ;

= Legeanr. 310§ 28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr.107 din 25.09.1996-Legea apelor ;
= Legeanr. 291 716.11.2011, privind regimul deseurilor ;

2 Legeanr. 73 /2006 pentru aprobarea OG nr. 47 { 2005 privind reglementari de neutralizare a deseurilor de
origine animala ;

2 Ordinul comun al MMGA si MAPDR nr. 11821 1270 | 2005 privind aprobarea Codului de bune practici
agricole pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitrafi din surse agricole ;

Ordinul comun al MMDD si MADR nr. 1552 f 7431 2008 pentru aprobarea listei localitatilor pe judete unde
exista surse de nitrati din activitati agricole ;

E HG nr. 930 1 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zoneior de
protectie sanitara si hidregeologica ;

|
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m OUG nr. 4311887 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile uiterioare ;

= CUG nr. 7130.01.2010 pentru modificarea si completarea OUG nr. 431 1997 privind regimul drumurilor;
& Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normeler privind protectia
mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator ;

Ordinul Ministruiui Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si medemizarea drumurilor ;

m Ordinul Ministrului Tran sporturilor nr. 46 din 27.01.1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice ;

2 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale ;

2z Ordinui Ministrului Transporturilor nr. 48 din 27.01.1888 pentru aprobarea Normelor privind amplasarea
si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a pedurilor ;

8 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normeior tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane ;

2 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale ;

= Legeanr. 422 1 18.08.2001, repubiicata, privind protejarea monumentelior istorice ;

& Grdinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2314 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice dispanite ;

g Ordinui Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2361/ 2010 pentru modificarea anexeinr. 1 la OMCC nr. 2314
2004 privind aprobarea Listei mon. istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute ;

= Legeanr. 363/2008 privind aprobarea PATN - Sectiunea al-a - Retele de transport ;

= Legeanr. 17111997 privind aprobarea PATN - Sectiunea all-a - Apa;

= Legeanr.5/2000  privind aprobarea PATN - Sectiunea alll-a - Zone protejate ;

Legeanr. 38172001 privind aprobarea PATN - Sectiunea alV-a - Reteaua de localitati ;

2
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® Legeanr. 10072007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351 § 2001 ,J ; Pty o il i
m Legeanr. 57512001 privind aprobarea PATN - Sectiunea aV-a - Zone de risq natyral ; / G 25 N 21

¥ Legeanr. 19072009 pentru aprobarsa OUG nr. 142} 2008 | Gl
privind aprobarea PATN - Sectiunea a Vill-a ~ Zone culresurse turisfice’; "~~~

® OUG nr. 5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea hiJ‘bf‘l‘a‘l-e‘lﬁf—na-!H —acAarshs

faunsi salbatice ;

= Legeanr. 49 din 7 aprilie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgent3 a Guvernului nr. 5712007 privind

regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei silbatice ;

= Ordinul MMDD Nr. 196412007 privind instituirea regimului de arie naturali protejatd a siturilor de

importantd comunitard, ca parte integrant¥ a retelei ecologice europene Natura 2000 fn Romania -

® Ordinul MMP Nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului MMDD Nr. 196442007 privind instituirea

regimului de arie naturala protejata a siturilor de important3 comunitari, ca parte integrant3 a retelei

ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

m HGR nr. 1284 § 2007 privind declararea ariitor de protectis speciala avifaunistica ca parte integranta a

retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

m HGR nr. 871 ! 2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernuiui nr. 1284 { 2007 privind

declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice suropene Natura

2000 in Romania.

= Legeanr. 4612008 privind aprobarea CODULUI SILVIC ;

m Legeanr. 287 { 17.07.2009 privind CODUL CIVIL ;

m “NORMA TEHNICA privind delimitarea zonslor de protectie i de sigurant? aferente capacitatilor

energetice”, aprobat prin Ordinul ANRE 42007 si modificat prin Ordinul 4912007 al ANRE :

= “NORME SI PRESCRIPTIl TEHNICE ACTUALIZATE, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta

aferente Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului®, aprobate prin

Ordinul ANRM nr. 186  10.10.2006 ;

® "NORMATIV DEPARTAMENTAL pentru stabilirea distantelor, din punct de wveders al prevenirii

incendiilor, dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si

gaze" aprobat prin Ordinul MMPG nr. 27811986 ;

= LEGEA PETROLULUI nr. 23872004 ;

B Ordinului comun MEC I MTCT / MAlnr. 47 11203 1 508 din 21.07.2003 ;

m LEGEA energiei electrice si a gazelor naturale Nr. 1231 2012 ;

m "NORME TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport

gaze naturale” aprobate cu Decizia ANRGN nr. 122012006, modificate si completate prin 0. ANRE nr. 11012013 ;

= "NORMA TEHNICA pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze

naturale - NTPEE-2008 din 05.02.2009" aprobata prin 0. nr. 51 2008 al Autoritatii Nationale de Reglementare

in Domeniul Energiei
m Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului.

PRINCIPALELE SURSE DE DOCUMENTARE

% PUG si RLU, documentatii elaborate de SC PROIECT DAMBOVITA SA -Targoviste, in perioada 1999-3002
si aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr. : :

1 Planuri Urbanistice Zonale elaborate si aprobate anterior ;

s Studii de fezabilitate si alte proiecte elaborate anterior , privind infrstructura tehnico-edilitars, reabilitari
de drumuri si strazi, lucrari hidrotehnice, alte obiective de investitii ;

PATN - sectiunile : | (Retele de transport), ll {Apa), lli {Zone protejatz }, IV { Reteaua de localitati ), ¥
{Zone de risc natural), aprobate prin Legile nr. 363/2006, 171/1997 (2012006), 512600, 35412001 (83/2004,
308/2006, 100/2007, 106/2010, 264i2011), 575/2001 ;
= PATJ DANMBOWVITA - 1998-2003, documentatii elaborate de SC PROIECT DAMBOVITA SA - Targoviste ;

. Strategia de dezvoltare economico-sociala a comunei COBIA pentru pericada 2008-2013 ;

Dictionar istoric al judetufui Dambovita (Elaborat de un colestiv condus de prof. dr. Nicolas Stoicescu si

prof. dr. Mihai Oproiu - Institutul de istorie "N, lorga” si Muzeul Judetean Dambovita)-1983 ;

3
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Lista monumentelor istorice de pe teritoriul comunei COBIA, judetul Dambovita - extras LI 2010 ;
Lista situriior arheologice de pe teritoriul comunei COBIA, judetul Dambovita - extras RAN 2013 ;
: Date statistice - Recensamantul populatiei si al locuintelor - 2002, 2011 (Directia Judeteana de Statistica
- Dambovita) ;
= Alte date si informatii furnizate de serviciile de specialitate din cadrul Primariei COBIA, cerinte si optiuni
ale comunitatii iocale, legate de dezvoltarea urbanistica a localitatilor comunei ;

« Legisiatia de urbanism si cea complementara domeniului ;
: Studiile de fundamentare pe domenii spesifice, elaborate anterior sau concomitent.

2.2. Regulamentul Local de Urbanism preia solutile urbanistice de baza din PUG aprobat si opereaza
anumite modificari si completari in concordanta cu cerintele actelor normative si legislative aparute ulterior

elaborarii documentatiei initiale.

3. OOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISH

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUG aprobat, cuprinde norme tehnice si juridice obligatorii
pentru executarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri situate in intravilan
sau extravilan. Se excepteaza constructiife §i amenajérile cu caracter militar si special, care se autorizeaza i se
execut’ In condifiile stabilite de lege.

Teritoriul intravilan este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor, find structurat,
la nivel teriterial pe TRUPURI : trupurile principale ale localitatilor si celelatte trupun apartinatoare acestora.

Trupurile sunt unitati de suprafata ale teritoriulul intravilan (cu functiuni diverse), vetrele principale ale
localitatilor sau subunitati aparhnatoare precum si alte subunitafi izolate, dispersate in teritosiu.

suprafata, cu functiun divers (v Pﬂ 'ié'alelocabtatior sau sublﬂ?ﬁil apartinatoare, prectim si
suburitat izolate, dispersate in teritoriu), numite TRUPURY, astfel: e '

@ T1 - Sat GHERGHITESTI - resedinta de comuna (trupul principal al satului)

@® T2 - Sat MISLEA (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoars :

T2a (activitati de tip IS si GC - Biserica "Sf. Nicolae" si Cimitir)
T2b (activitali de tip | - Parc petrolier) ;

T2¢ (activitati de tip IS - Turism - Fosta tabara)

® T3 - Sat FRASIN DEAL (trupul principal al satului)
- Alte frupuiri apartinatoare :

T3a (activitali de tip TE - Gospodarie de apa)

@ T4 - Sat FRASIN VALE {trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :
Tda (activitati de tip IS si GC - Biserica "Cuvioasa Parascheva” si Cimitir)
Tdb (activitati de tip L - locuinte si functiuni complementare)

@ T3 - Sat CAPSUNA (frupul principal al satului)

- Alte trupuri spartinatoars :
T8a (activitali de tip IS si GC - Biserica "Sf. Voievozi Mihail si Gavril" si Cimitir)

@ T6 - Sat CRACIUNESTI (trupul principal al satului)

- Afte frupuri apartinatoare ;

T8a (activitati de tip M2 - activitati agro-industriale, de depozitare si transport, comert, servicii)
T6b {(activitati de tip | - activitali industriale - parc petrolier)
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® T7 - Sat COBIUTA (frupul! principal al satului)

- Alte frupuri apartinatoare
T7a (activitali de tip L - Cartier Viadari - locuinte si functiuni complementare)

® T3 - Sat BLIDARI {trupul principal al satului)

@ T9 - Sat CALUGARENI (trupul principal al satului)

® T10 - Sat MANASTIREA (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :
T10a (activitati de tip TE - amplasament rezervat pentru Statie de epurare, Autobaza salubritate. SRMP - propuse)

3.2. Teritoriul intravilan aprobat conform legii si configurat in plansa nr. 3 "Reglementari Urbanistice -
Zonificare” va fi marcat pe teren. prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 1996, prin
grija administratiei publice locale.

3.3. Zonificarea functionala prezentata in plansa nr. 3 a fost stabilita in functie de categoriile activitatilor
umane desfasurate, de fraditile si nevoile de dezvoltare ale fiecarei localitati, conform prevederilor art. 14 din
RGU.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiiler, ce se vor respecta
in cadrul fiecarei zone functionale.

e de referinta principale

N

UTR 1 - Satul GHERGHITESTI - resedinta de comuna :
UTR 1A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare ;
UTR 1B - zona centrala, zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 1€ - zona unitatilor agricole silsau industriale de productie, depozitare si transport ;
UTR 1E - zona verde pentrit agrement si sport ;

UTR 2 - Satul MISLEA :
UTR 2A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare :
UTR 2B - zona centrala, zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 2C - zona unitafilor agricole sifsau industriale de productie, depozitare si transport ;
UTR 2E - zona verde pentru agrement si sport ;

UTR 3 - Satul FRASIN DEAL
UTR 3A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si fuinctiuni complementare
UTR 3B - zona centrala, zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

UTR 4 - Satul FRASIN VALE :
UTR 4A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare ;
UTR 4B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

UTR 5 - Satul CAPSUNA - . e

UTR 5A - zona rezidentiala de tip rura!, locuinte si functiuni complementare : | o

UTR 5B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ; T
i ' (24

UTR 8 - Satul CRACIUNESTI : kool Aeniin avisiiabminal aibkocr :
UTR 8A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare ; E y B P
UTR 6B - zona pentru insfitutii publice si servicii de interes general ; Y Bn 9 kil {UN, 7014
UTR €C - zona unitatilor agricole sifsau industriale de productie, depozitare sifransppri™ ~ .07 ,/’ A
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UTR 7 - Satul COBIUTA
UTR 7A - zora rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare ;
UTR 7B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

UTR 8 - Satul BLIDARI .
UTR 8A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare; -
UTR 8B - zona pentru instituii publice si servigii de interes general ; @

UTR 9 - Saftul CALUGARENI : |
UTR 8A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si funchiuni comptementare | .
UTR 8B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ; i }‘7 2 5 1UN 2 ;

|
i
H
i
i

i
3y

UTR 10 - Satul MANASTIREA L e
UTR 104 - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementa{e — \,,
UTR 10B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

l. 5

<
g
R hE

i
;
I~
|

UTR-urile sunt niste reprezentari conventionale (suport al prescripfiilor din RLU), reprezentand instrumente
optionale peniru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte, in stransa legatura cu
structura urbana.

UTR-ul esie o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionale, caracteristici morfologice unitare care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare
parte din suprafata, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi, ape etc.).

Desi UTR-urile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale si antropice , care sa permita
delimitarea si implicit studiul de detaliu, pe suprafete mai mici, in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGUL! CU PRIVIBE LA PASTRAREA INTEGRITATH MIEDIULUI
S| PROTEJARER PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.4. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extraviian se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din exiravilan sunt evidentiate in
Plansa nr. 1 "Incadrare in teritoriul administrativ al comunei®.

= Utilizari permise :

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr. 18 / 1881 (republicata),
art. 81{2,3) si art. 92(2), pe baza unor documentatii specifice, aprobate conform legii.

Lugcrarile prevazute de Legea nr. 50 [ 1881 (republicata).

Utilizari permise cu conditii :

Retele tehnico-edilitare cu condiia amplasarii grupate, in imediata apropiere a cailor de comunicatie {Legea nr.
18 { 1991 repubilicata, art. 102}.

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot i incluse in intravilan {Legea nr. 18 § 1991 republicata, art.
81, alin 2 =i 3), cu conditia realizarii unor procente minimale de ocupare a terenului si a obtinerii Acordului de
mediy, in conditille legislatici privind protectia mediului.

Constructiile civile vor i amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale apartinand MApN, M, si SRI.
= Utilizari interzise :

Nu se admit constructii pe terenur agricole de clasa | si Il de calitate, pe terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, in rezervatii si locuri cu monumente ale naturii (Legea nr. 18/ 1991
republicata, art 92).

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul general de urbanism si a altor prevederi legale ce vor aparea
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ulterior elaborarii documentatiel ; destinatia acestor terenuri este prezentata in Plansa nr. 2 “Reglementari
Urbanistice - Zonificare”.

= Utilizari permise :

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul Regulament.

= Utilizari permise cu conditii :

Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale apartinand MApN, MAl si SRL cu respectarea
distantelor impuse prin norme specifice.

= Utilizari interzise :

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de ufiiitate publica prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forsstiora din
extravilanul si intravilanul localitatii se supune prevederilor art. § din Regulamentul general de urbanism,
CODULUI SILVIC si affor reglementari legale ce vor apare ulterior,

*Autorizarea executrii constructiilor §i amenajérilor pe terenuri cu destinatie forestieré este interzisé. Tn mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
Intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafefe cat mai mici din cultura forestiers,

Cabanele i alte consfructii 5i amenajari destinate turismului vor i amplasate numai la liziera paduritor, cu avizul
conform al Ministerului Mediului si Pdurilor, al Ministerului Agriculturii si Dezveltari Rurale. si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiers, stabilitd in condiiile fegii, de cétre organele de
specialitate ale administrafiei publice, se comunic consiliilor judetene prin ordinul ministrului mediului i padurilor
al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale si al ministrului dezvoltarii regionale si turismului"

44.  Autorizarea executarii constructiilor in zonele cu resurse identificate ale subsolului, delimitate
conform legii se realizeaza in conditiile respectaril prevederilor art. 6 din Regulamentul general de urbanismsia
altor prevederi legale .

"Autorizarea executérii constructilor definitive. altele decat cele industiale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interziss.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de calre consilile judetene sau consilile locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

in cazul identificrii de zone cu resurse in intravilanul locaiitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiestul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care confin resurse idsnfificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunic3 Ia consiliile judetene
prin ordin al presedinteiui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judef”.

435.  Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor
lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor metecrologice se reslizeaza in conditile respecizri
prevederilor art. 7 din Regulamentul general de urbanism si & altor prevederi legale care pot aparea ulterior
elaborarii documentatiei.

"Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap# sl in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu excepfia lucrarilor de poduri, lucr3rilor necesare cailor ferste si drumurilor de traversare a albiilor
cursuriior de apa, precum si a lucrérilor de gospodarire & apelor.

Autorizarea executérii lucrarilor prevézute mai sus este permisa numai cu avizul primaruiui si al autoritatilor de
gospodérire a apelor §i cu asigurarea mésurilor de apérare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafat? si subterane, de respectare-a-zoneler de-seotectie. -
fata de malurile cursurilor de apa i faté de lucrarile de gospodrire i de captare a apelor. el

Autorizarea executdrii consiructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor metsoroldgice ee face aur.
avizul preaiabil al autontatii competente penfru protectia mediului. I D i
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Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de cétre autoritatile administrafiei publice judeiene gi a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice®.

in ceea ce priveste: regimul de folosire a apelor si albiilor, regimul de servituti si expropriere, gospodarirea
apelor (cunoasterea resurselor de apa, protectia albiilor minore, a malurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor),
regimul lucrarilor care se consiruiesc pe ape sau care au legatura cu apele, apararea impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice, latimea zonelor de protectie in
jurul lacurilor naturale si de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor, si a altor lucrari
hidrotehnice {instituite pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucranle hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii aibillor minore si pentru efectuarea interventilor operative in situatii exceptionale) - se vor
respecta cu strictete prevederile Legii apelor nr. 107 | 1986 cu modificarile si completarile ulterioare conform
Legiinr. 310/ 28.06.2004.

In scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii apei se vor respecta “Normele speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica” aprobate prin HG nr. 830/ 11.08.2005.

nitard cu regim sever pentru captdrile din surse de suprafata si pents

& deg iocut In care esle siwal pundiul ge capiare

iala Cu regmn Sever cuprincge (0ala suprarata ape

4.8,  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonsle cu valoare peisagistica si in zonele
naturale protejate se realizezza in condiile respectarii prevederilor art. 8 din Regulamentul general de
urbanism

“Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament. functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utllizate, invelitoare, paleti cromatics efc. -
depreciaza valoarea peisajului este interzisa

Autorizarea executani consfructilor Tn parcuri nationale, rezervafii naturale, precum gi in celelalte zone
protejate, de interes national, delimitate pofrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor.

Consiliile judetene vor identifica i vor delimita, in funclie de particularitidtile specifice. acele zone naturale de
interes local ce necesita proteciie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditile de autorizare a executarii
constructiiior, avand in vedere pastrarea calitati mediului natural si a echilibrului ecologic”.

¢ SITUL DE IMPORTANTA COMUNITARA - {constituit
in baza Directivei Habitate), ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania (conform
Ordinului MMP nr. 23871 2011)

EE privind conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

ireciiva L onsituiy Cu privire ia protejarea pasarnior sainatice |

B
= ARCHITECTURE SR wﬁ--{f
UL 1A4G0VIL. GALLADURMEASCA NILZI6 JUDLTLR DSDITS  RCKARM Thamg,
i W, Er; SEBE O € N kAo e NG




PUG - REACTUALIZARE FLAM URBANISTIC SEMERAL - DOMUNA SORIA | JUDETLL DAMBOVITA 2014

VOLUMUL 2- RLU - REGULAMENTUL LOGAL DE URBANESM AFERENT PUG

_LEGISLATIE NATIONALA :
= Ordenanta de urgenta a Guvernului nr. 5712007 prmrrd regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a fiorei si faunei salbatice ;
LEGEA nr. 48 din 7 aprilie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 5712007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice:
& ORDINUL Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile Nr. 1864 | 2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Romania ;
® ORDINUL WMinistrului Mediului si Padurilor nr. 2387 j 2011 pentru medificarea Ordinului MMDD nr. 1964 |
2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitar: -
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania :
m HGR nr. 1284 | 2007 privind deciararm ariflor de protectie specialz avifaunistica ca parte integranta a

etelel ecologice europene Natura 2000 in Roma
HGR nr. 871 | 2011 pentru modificarea si ron"pﬁc-tar':‘ Hotararii Guvernului nr. 1284 | 2007 privine
declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice suropene Natura

A00( o P
2000 in Romania

4.7.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural sonstruit se face cu respectarea prevederilor art. 8 din RGU (Regulamentul general dz urkanism}:

“Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu culiural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Cutturii i Patrimoniului National.

Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate i delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate
din judet, subordonate Ministerului Culturii §i Patrimoniului National,

Autorizarea executatil lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii gi Patrimoniului
National, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului®.

Pe teritoriul comunei COBIA au fost identificate o serie de constructii cu valoare istorica si arhitecturala, din
care - monumente clasate in LMI, situri arheologice dar si zone cu vestigii arheologice, unele clasate in
Repertoriul Arheologic National (RAN).

o MONUMENTE ISTORICE clasate in LMI-2010 ; SITURI ARHEOLOGICE clasate in RAN si LMI-2010
prezentate in Anexa nr. 3a din Volumul 1 - Memoriu general PUG

m Utilizari permise :

Lucrani de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate conform legii.

= Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte
a prescriptilor continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul
zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national.

Orice tip de interventie ia o constructie declarata monument istoric, cu conditia respectarii stricte a prescriptiiior
continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului {in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie stabilite, autorizares
constructiler se face cu respectarea stricta & avizelor serviciilor publice descentralizate din judet subordcnate
ministerelor. oo e

w Utilizari interzise : iy expn i 3

Ortice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturaiz” §aii mad de = amplasgre——
compromit aspectul general al zonei, distrug calitatile tesutului urban exlstent sau afecteaza vaioarea
monumentului ori 2 zonei protejate a acestuia, ;‘ !
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REGLEMENTARI IN ZONELE DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE STABILITE iN STUDIUL
ISTORIC GENERAL (monumets si zonele protejate sunt prezentate in Plansa nr. 3) :

SATUL CALUGARENI
1. Pentru Biserica “Cuvioasa Paraschiva® - sunt admise §i necesare lucrari de reparatii la invelitoare i de

combatere a igrasiei la pereti, precum §i masuri de consolidare a infregii cladir. Biserica are un amplasament
deosebit de frumos, pe un bot de deal, la marginea padurii, consfituindu-se i in reper peisagistic important, iar
priveligtea ce se deschide de |a biserica spre sat §i dealul de peste paraul Cobiula este foarte frumoasa si merité o
atentic speciala.

2. Pentru Casa Ungureanu llie, se propune fie revenirea Iz forma initiald (casa a fost recent tencuitd cu mortar
de ciment la soclu gi la pereti, acoperita cu {abla cutata si extinsd pe est cu doud incéperi zidite din BCA), fie
intocmirea unei documentatii de declasare, decarece aga cum se prezintd astdzi, nu mai are valoarea unui

monument istoric.

210 -zona de protestie a monumentelor
DB-ll-m-B-17400 - Biserica “Cuvioasa Paraschiva® si DB-ll-m-B-17400 - Casa Ungureanu llie
Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale conf. Plansa 3.
Functiuni admise: locuire §i anexe ale locuintei, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare;
Functiuni interzise: insfitulli, comer{, activitiii industriale si de depo . orise achv;’rat_eme{uaiﬂﬁ de {ip»
industrial si agticol, ateliere, depozite de orice fip gi dimensiune, constructii uwzom "de txp chm;c .
Condifionare la autorizare: descircare de sarcind arheologics, aviz D.J. PR irmotn e
- Regim maxim de malttme P, h cornigad maxim 3,00 m, h maxim coama]5 Dﬂqgn . '
- Module volumetrice maxime: 8 x 12 [ 1 2esnus
- POT maxim: 30 % ; CUT maxim=0,3; Nr. niv. = 1 ST 4
- Acoperisurrle in patru ape -
- Tnvelitoare : tabld de zinc sau sitd (material lemnos). ' K
- Se recomanda volumelria caracteristica zonei, raportul plin gol specrﬂb‘(‘rge*wdea—gr

din prezentul studiu).
- Se interzice utilizarea PVC pentru tdmplarie; se recomanda utilizarea materialelor naturale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugrévirea
fatadelor in alb.

SATUL CAPSUNA . ‘ i

1. Fentru Biserica "Sf. Voievozi Mihail si Gaviil® - este necesard cercetarea arheologicd, cercetarea de
arhitectur2 gi expertizarea bisericii, pentru a putea fi restaurata §i pusa in valoare. Este valoros §i peisajul in care
se afld biserica: o poiand inconjuratd de padure, la oarecare distantd de saf, drumul este recent modernizat dar
este necesard amenajarea accesului §i a unei parcarn la intrarea in cimitir, in spiritul pastrarii cadrului natural
valoros.

£ - zona de protectie a monumentului:
DB-il-m-B-17403 - Biserica “Sf. Voievozi Mihail si Gavril"
se afld in extravilanul satului, dar existand probabilitatea unei viitoare extinderi a intravilanului, se face propunerea
de a cuprinde loturile Tnconjurétoare, pe partea esticd si de nord a drumului de acces, la capétul satului,
Delimitarea s-3 facut pe limite cadastrale conf. Planga 3.

Funectiuni admise: locuire gi anexe ale locuintei, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circu!atie carnsabi!a si pietonaia reteie edititare
de tip industriai si agncoi construchl provizorii de tip chlogc

Condifionare la autorizare: descércare de sarcind arheclogicd, aviz D.JP.N.;

- Regim maxim de ingitime ; P, h cornigé maxim 3,00 m, h maxim coama 5,00 m.

- hiodule volumetrice maxime: 8x 12

- POT maxim : 20 % ; CUT maxim=0,2 ; Nr. niv. =1
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- Acoperisurile : in patru ape
- Inveliteare : tablé de zinc (culoare gri mat), lemn (sit3 sau gindrils)
- Se recomandd volumetria caracteristics zonei: existenta unui element de fip cerdac - foisor, raportul plin gol
specific (a se vedea §i repertoriul de modele din prezentul studiu).
- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplérie; tdmplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat
- Se interzice ulilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise: de preferat zugrévirea
fatadelor in alb.
- Seinterzice dmzarea parcelelor

3&‘1“3. | 2 B B o S e e Tk, b e :

1. Pentru Blsenca "Sf Arhanghell Mlhall si Ga\ml" sunt admise si necesare lucrari de consolidare si
restaurare, precedate de cercetare arheologicaa si de arhitectura, reparatii la invelitoare si de combatere 2 igrasie
la pereti, precum si masuri de restaurare a picturii. In urma cercetarii este posibila schimbarea de categorie din A in
B (se considera ca a fost o greseala clasarea in categoria A, nesxistand punctaj suficient nici la valozrea istorica si
nici la cea arhitecturala a cladiri)

B85 - zona de proteciie a monumentului:

DB-ll-m-B-17424 - Biserica "ST. Arhangheli Mihail si Gawril®
cuprinde ambele fronturi ale str. Bisericii $i drumului comunal de acces.
Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale conf. Planga 3.

Funetiuni admise: locuire §i anexe ale locuintel, mici activitti mestesugéresti, spatii piantate cu rol de
agrament, decorative si de proteclie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; . CONSLILIL I
Functiuni interzise: institutii, servicii - unititi mari, activit3fi industriale si de depozltare orice a:ftmtate prn!u'mta '
de tip industrial si agricol, constructii provizorii de hp chioge; I ‘

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcin arheologicd, aviz D.JP.N: s.«".-,-;-. 812 gty s
- Regim maxim de inaltime : P +M, h cornigé maxim 4,00 m, h maxim coamé& 6 00 m.
- Module volumetrice maxime: 10 x 12 P
- POT maxim : 30 % ; CUT maxim= 0,6 ; Nr. niv. =2 i
- Acoperisurile : in patru ape L
- Tnvelitoare : tabl de zinc (culoare gri mat)
- Se recomanda volumetria caracteristics zonei: existenta unui element de fip cerdac sau foigor, raportul plin gol
specific (a se vedea i repertoriul de modele din prezentul studiu).
- Se interzice utilizarea PYC pentru tamplérie; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat
- Se interzice ufilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea
fatadelor in alb.
- Se interzice divizarea parcelelor.

SATULFRASINDEAL - B2 i
1. Pentru Biserica de lemn Frasm Deal “Copacm este necesard mtrehnerea permdxca a monumentului,

recent restaurat, cu particularitatea amplasarii intre cafiva tei de dimensiuni mari, a céror tangents cu monumentul
trebuie permanent supravegheatd pentru a nu distruge stresinile acoperisului. De asemenes, find biserica
cimitirului activ al satului, inhumérile s-au apropiat foarte mult de temelia bisericii, tendintd ce trehuie stopats §i
finuta sub control.

2. Pentru Biserica de lemn “Stintii Arhangheli" - Serbesti - este necesard infrefinerea periodicd a
monumentului, recent restaurat si potejarea de o prea mare apropiere a inhumarilor din cimitirul biserigii.

il B ;x.~s : '~

204 - zona de protectie a monumentelor -
DB-l-m-A-17489 - Biserica de lemn Frasin Deal "Copacei® si
DB-li-m-A-17490 - Biserica de lemn "Stintii Arhangheli® - Serbesti
cuprinde ambele fronturi ale drumului comunal spre cimitir, respectiv ambele fronturi ale drumului comunal 105.
Delimitarea s-a facut pe fimite cadastrale conf. Planga 3.

Functiuni admise: locuire si anexe ale locuintei, spatii plantate cu rol de agrement decorzstive si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, refele edilitare;

i1
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Funciiuni interzise: instituii, comert, servicii in unitati mici, servicii - unitai mari, activitati industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiose;

Condifionare la autorizare: descércare de sarcind arheologica, aviz D.J.P.N;

- Regim maxim de in3ltime : P, h corniga maxim 3,00 m, h maxim coama 5,00 m.

- Module volumetrice maxime: 8 x 12

- POT maxim: 20 % ; CUT maxim=0,2 ; Nr. niv. = 1

- Acoperisurile : in pafru ape

- Invelitoare : material lemnos, tabl3 de zinc {culoare gri mat).

- Se recomanda volumetria caracteristicé zonei: existenta unui element de tip cerdac sau foisor, raportul plin gol
specific.

- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplérie; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat;

- Se interzice ufilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugrévirea
fatadelor in alb.

- Seinterzice divizarea parcelelor.

SATUL FRASIN VALE A e
1. Pentru Biserica de lemn "Cuvioasa Parascheva™este necesard mtretmerea penodwa a manumentuiul

recent restaurat, mai ales avand in vedere amplasarea sa in afara localitatii, in mediu exclusiv natural,

21" —zona de protecie 2 monumentului :
DB-il-m-A-17491 - Biserica de lemn “Cuvioasa Parascheva”
se afia aproape integral n extravilan, dar exista tendinta de extindere a intravilanului; cuprinde ambele fronturi ale
drumului comunal DC 112
Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale conf. Planga 3.

Functiuni admise: locuire i anexe ale locuintei, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulalie carosabila si pietonala, retele edifitare;

Functiuni interzise: institutii, comert, servicii in unitali mici, servicii - unitdti mari, activitdli industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiogc;

Conditionare la autorizare: descércare de sarcind arheologied, aviz D.JP.N,;

- Regim maxim de nalfime : P, h cornigé maxim 3,00 m, h maxim coama 5,00 m.

- Module volumetrice maxime: 8 x 12

- POT maxim: 20 % ; CUT maxim=0,2 ; Nr. niv. = 1

- Acoperigurile : in pairu ape

- Invelitoare : material lemnos, tabld de zinc (culoare gri mat).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de fip cerdac sau foigor, raportul plin gol
specific .

- Se interzice utilizarea PYC pentru tamplérie; témpléria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn skratificat;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi huanie pastelate, calde, deschise; de preferat zugrévirea
fetadelorin alb.

- Seinterzice divizarea parcelelor.

SATUL MANASTIREA : AT o R B i SO A e PN e o

1. Pentru ansamblul ManZstirea Cobna sunt necesare Iucran de cercetare arheoiogica si de arhitectura
pentru valarificarea casei egumenesti gi a alfor cladini din fosta incintd a manastirii. De asemenea, se admit lucrari
de ntretinere a ciddirilor restaurate i de punere in valoare a ansamblului monument istoric.

“10 - zona de proteciie a monumentului :

OB-li-a-A-17572 - Manastirea Cobia -
cuprinde ambele fronturi ale drumului principal, cu extensie pe partea vesticé ntre drum 8 péTJauf' Cob:asf‘&e "
malul vestic al pardului Cobia, pand la marginea dealulul. Zona mai cupnndf. eatevas}auiucuualaate_ambuentai :

P oREs

pe marginea drumului judetean DJ 702E. - SIS UAMELRE

Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale conf. Planga 3. P S el al sef |
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Functiuni admise: anexe utilitare ale méndstirii, locuire §i anexe ale locuintei, mici activitdti megtesugaresti,
turism rural, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonaia, retele
edilitare;

Funetiuni interzise: institutii, servicii - unitali mari, activitifi industriale si de depozitare, orice activitate poluanta
de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiogc;

Conditionare la autorizare: descércare de sarcind arheologic, aviz D.JP.N;;

- Regim maxim de inéltime : P, h cornigd maxim 3,00 m, h maxim coamé 5,00 m.

- Module volumetrice maxime: 8 x 12

- POT maxim: 20 % ; CUT maxim=0,2 ; Nr. niv. =1

- Acoperigurile : in patru ape

- Tnvelitoare : material lemnos, tablé de zinc (culoare gri mat).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip cerdac sau foigor, raportul plin go!
specific .

- Se interzice utilizarea PVC pentru tampldrie; tampléria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn strafificat:

- Se interzice utilizarea culerilor stridente: se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugrévirea
fatadelor in alb.

- Se interzice divizarea parce!e!or

SATUL MISLEA. L 9} 2
1. Pentru ansamblul Blsenca de lemn "Sf Nrcolae . este necesara intretinerea nenodlca a monumentuiuz
recent restaural. mai ales avénd in vedere amplasarea sa in afara localit3tii, in mediu exclusiv natura

@87 - zona de proteclie a monumentului :
DB-ll-m-A-17574 - Biserica de lemn "Sf. Nicolae™
se afld in mare parte in extravilan, dar existd tendinta de extindere a intravilanului; cuprinde ambele frontusi ale
drumuiui.
Delimitarea s-a facut pe limite cadastrale conf. Planga 3.

Functiuni admise: locuire gi anexe ale locuintei, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, refele edilitare;

Functiuni interzise: institutii, comert, servicii in unitati mici, servicii ~ unitdfi mari, activit3ti industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiogc;

Conditionare la autorizare: descércare de sarcind arheologicé, aviz D.JP.N,;

- Regim maxim de inélfime : P, h corniga maxim 3,00 m, h maxim coam? 5,00 m.

- Module volumetrice maxime: 8 x 12

- POT maxim: 20 % ; CUT maxim= 0,2 ; Nr. niv. =1

- Acoperigurile : in pafru ape

- Invelitoare : material lemnos, tabld de zinc (culoare gri mat).

- 8e recomanda volumetria caracteristicd zonei: existenta unui element de tip cerdac sau foisor, raportul plin gol
specific .

- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat:

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea
fatadelor in alb.

- Se interzice divizarea parcelelor. ATIGIL AL, LI T TR AN
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= LEGEA nr 2221 18.06.2001, repubilicata in noiembrie 2008, privind p

ART 8
g : ationald si universala =
pact erentative pentru patrimoniul cultural iocal

maenumentelor istorice in grupe se face prin aordin al ministrulul cultuni & culte 2 propunsrea
omiste Natonate & Monumentelor Istoniee. conform procedun! de slasare prevazuts de prezenta !

B(
vazute la alin. (1) gi zonele de proteclie a acestora afiate i

opniztate publica, pot fi de interes public national sau local dupa a2 prin hotarare :
suvernuiu aia de M respectiv. Drin ) a i ioCaig, juaetens sai
! senera Mimsterulu C HETH
ART. S

~entru fiecare monument stonc se instituie zona sa de protectie, delimilata pe baza reperelor lopografice
Jecgrafice 3au urbanistice. in functie de trama siradaia relief s1 caracteristicile monumentuluiistone. dupé caz pro
sigurd conservarea integrata si punerea in vaioars 2 monumentuiur istonc §i a cadruiw sau construit sa

rotectie s€ reaizéaza simuitan clasarea ounull imobil ca manument

scale competgnte vor include 1t planunle urbanistice stin TSQ‘I'QP'F"TeI"" aferente zonels de

de proiectte pot £ institute servituti de utilitate pubiica g reglementan speciale de construre prin
reguiamentele de urbamism aprobate g1 avizate conform legi

5)in zoneie de prolestie a monumentelor 1stonce care sunt iaeasun de cuit este interzisa desfasurarea in aer hiper
penoada i n cadriil acestora se :es?’a§ﬁ:lé senviciu religios. a unor mandestan cate prin poluares senor

zuala pe care o proauc pot impieta asupra desfagurdrii sernviciulu religios
oot organiza mandestar de genul celor prevazute fa alin {3) cu acordul autortati relig

conaitl car asupra agesia "*Lur?:“ SSIYICILIRN religIos

ate indiferent de regimul lor de p

31 0€ amenajare a er Iiul' wilul, fa nivel n
! a e utitate publica 2 monumenielor !at- 2 g1 a zonelor de protectie 2 acsstora sat
mstiturea unor s f*u% poate fi intiald $i aplicata numal cu avizul Ministerulu Culturn s Cultelor

4) Aplicarses de senvitull care au 'jlcp' consecinta desfintarea. distrugerea partialéd sau degradarea monumentelo

storice g1 8 zonelor iof de proteclie esie nterz ISE.
1

2 imcbilelor din zona lor de protectie precum s orice

Nalin co r ‘r".:-..:.l'f ene
recum numentsi orice
a -1 L iTs & At "M s
L ~r = P vt e -~
- HUL Ui el
AR )
Je protectie a necarul monumen 10T it & € CONsidara zona (e e
raza ge m Calllat uroans m in localital nirale J n Ataia alitat
ata de la z sricara. de nprejurul mi nentt stori
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR Si LR APARARER INTERESULUI PUBLIC

9.4, Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism.

"Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale. cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisé.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de z3pada, disiocdr de stanci. zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérére a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice”.

La capitolul 2.8, cat si in Plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice - zonificars™ sunt evidentiate zonele cu
potential ridicat de risc natural : zone cu risc de inundabilitate, zone cu risc de instabilitate {cu probabilitate de
producere & aiunecarilor de teren), zone depresionare cu drensj insuficient ce favorizeaza stagnarea apelor din
precipitatii, zone de baltire a apelor din precipitatii majore, zone cu exces de umiditate (baitire. miastinire).

in aceste zone se propun lucrari hidrotehnice de amenajare cursuri si oglinzi de apa, de protectie si
consolidare maluri, impotriva ereziunii si pentru prevenirea inundatiilor, lucrari de imbunatatiri funciare-
drenaj, desecare, pentru eliminarea excesului de umiditate, pentru recuperarea unor terenuri degradate, pentru
prevenirea si eliminarea unor fenomene de natura sa puna in pericol integritatea zonelor construite sau destinate

constructiilor.
in toate zonele cu riscuri naturale previzibile se instituie interdictia temporara de construire pana ia

eliminarea cauzelor ce au generat-o.
RECOMANDARI SPECIFICE IN ZONELE DE RISCURI NATURALE

in zonele afectate de fenomene de inundabilitate :
Se varespecta zona de protectie pentru cursurile de apa impusa de Apele Roméne.
Se vor executa lucrari de curatire si regularizare de-alungul pardului Cobia si a afluentilor.
Se vor executa lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient
Se vor executat lucrari hidrotehnice pentru limitarea eroziunii malurilor.
Se vor decolmata canalele de irigatie-desecare si santurile pluviale din zona.

In zonele afectate de fenomene de instabilitate :

Stabilirea limitei infravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si a probabilitati de producere
a alunecarilor de teren.

Pentru zonele cu potentiaf pentru 2 preveni fenomensle de risc ce apar la amplasaraa
constructilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari :

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la
incarcarile suplimentare create de constructi;

se vor proiecta constructi usoare;
- nu se vor executa lucrari de sapatura de anvergura pe versant (santuri adénci, platforme, taluze verticale,

umpluturi etc);

- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce
s-a terminat sapaturs;

- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;

- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensicnate si dirijate astfel incét sa nu produca eroziuni;

- sevor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele impropri de construit e va aveaiwuedare 15~ 4.
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VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

s Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri naturale sunt permise constructii si amenajari de orice fel. ce au drept scop limitarea
riseurilor naturale {lucrari hidrotehnice penifru atenuarea si devierea viiturilor, sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigafii si desecari, regularizari de albii, lucrari de protectie si
consolidare maluri, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, efc.).

= Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10 { 1985 si a normelor si prescriptiilor
tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea
camenilor, pe terenuriie cu umiditate ridicata, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva, neprecizate la
art.10 din RGU

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte
organisme interesate. dupa caz.

a Utilizari interzise :

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale mentionate, precum si in alte zone in care nu sunt
posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor

de risc pentru construciii.

5.2.  Autorizarea executarii constrnsctiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tennologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu ensrgie
electrica, condustelor de fransport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a
altor lucrari de infrastructura se realizeaza in condtille respectarii prevederilor art. 11 din Regulamentul
general de urbanism.

*In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, ap2, canalizare, céilor de
comunicatie gi altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.

Fac exceptie constructile §i amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea

efectelor acestora”.

Teritoriul administrativ al comunei COEIA este afectat, in anumite sectoare, de prezenta unor echipamente
tehnice si tehnologice, sau a unor obiective economice (unitati de productie si depozitare) existente sau
propuse, cu potential de risc antropic, pentru care si instituie zone de protectie si de siguranta specifice,
astiel :

o Linii elecirice aeriene de medie tensiune (LEA 18 kv - 20 kv) si inalta tensiune (LEA 110 kv - 220 kv), ale
caror zone de protectie si zone de siguranta, ce coincid culoarelor de trecere de 24 m § 37 m { 55 m {conform
“Norma tehnica privind delimitarea zonslor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”
aprobata prin Ordinul 412007 al ANRE, modificata si completata prin Ordinul 4912007 al ANRE), se constituie in
servituti de utilitate publica pentru echipamente de interes general si greveaza asupra dreptului de proprietate,
limitand posibilitatea de construire pe suprafetele respective .

La delimitarea zonelor de proteciie si de sigurantd ale capacitatifor energetice se va lua In considerare
complexul de factori naturali, economici §i socieli ai zonei §i caracteristicile acestora, astfel incét coexistenta
ansambiului s2 asigure functionarea normald a capacitatilor energetice, evitarea punerii in pericol a persoanelor, a
bunutilor i a mediului.

Prin delimitarea zonelor de protectie ale capacitatilor energetice se asiguré:
exploatarea corespunzatoare a capacitétilor energetice, mentenanta capacitatilor energefice, minimizarea ex
capacitéﬁ{or energeﬁce la: riscur tehneiogice riscun' rezultate ca urmare &unor acﬂvz't&ﬁ i}m#né »ii“siifiﬁﬁ&turate
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e Doua conducte magistrale de transport titei (@10 34" F14F2) Ticleni-Plsiesti si o conducta fibra optica
(@ 8 5/8) cu instalatiile aferente (fraversari supraterane, prize de potential, robineti de sectionzre, aerisiri, efc),
administrate de SC CONPET SA - Ploissti, echipamente de importanta strategica, ce fac parte din Sistemul
National de transport titei, gazolina, condensat si etan si apartin Domeniuiui public al statuiui ;

Zone (culoarels] de siguranta, instituite conform Ordinului ANRM Nr. 196 / 2006 -

- Pentru conductele de transport titei : - 10 m de o parte si de alta cand conducta este subterana
- 18 m de o parte si de alta cand conducta este supraterana
- Pentru conductele FO (fibra opica): - 5m de o parte si de alta

in aceste sectoare, in vecinatatea conductelor si instalatiilor, autorizarea executarii constructiilor, infroducerea de
terenuri in infravilan, vanzarilcumparari de terenuri sau constructii, extinderi, modsrnizari (largiri) de drumuri, etc.,
vor necesita avizul administratorului respectivelor echipamente (SC CONPET SA - Ploiesti), conform prevederilor
cuprinse in "Norme si Prescriptii Tehnice actualizate, specifice zonelor de protzctic si zonslor de siguranta
aferente Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului® aprobate prin
Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale - ANRM nr. 196 § 10.10.2006.

© Echipamente din industria extractiva petrol si gaze (sonde in exploatare sau conservars, parcuri de
rezervoare, alte instalatii specifice).

Distantele de securitate conform "NORMATIV DEPARTAMENTAL pentru stabilirea distantelor, din punct
de vedere al prevenirii incendiilor, dinfre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria
extractiva de petrof si gaze™ aprobat prin Ordinul MMPG nr. 27811988, conform Legea petrolului nr. 238:2004
si Ordinuiui comun MEC | MTCT { MAI nr. 471 12037 508 din 21.07.2003.

Distanta de securitate :

- pentru sonde dezafectate - min. 10 m in jurul putului

- pentru sonde in expleatare - 50 m in jurul putului

o Echipamente de alimentare cu gaze naturale.

Distantele de securitate conform : "NORME TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale”™ aprobate cu Decizia ANRGN nr. 12202008, modificate
si completate prin O. ANRE nr. 110i2013 ; "NORMA TEHMNICA pentru proiectarea, executarza si exploatarez
sistemelor de alimentare cu gaze naturale - NTPEE-2008 din 05.02.2009 aprobata prin O. nr. 5/ 2008 al
Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei {ANRE).

Pentru conductele magistrale de fransport distanta este de 20 m fata de locuinte individuale si colective pana Iz
43 de cladir inclusiv.

incepand cu a 46-a cladire, distanta minima este de 200 m.

Pentru conductele de redusa presiune, distanta nomata este de 0.5-1,0 m fata de diverse construchi si
instalatii.

Pentru statia de reglare - masurare, SRMP 6 bar, distanta este de 13-18-20 m de la imprejmuire, pana la
cladirile invecinate, in functie de distanta si gradul de rezistenta la foc al acestora.

In toate zonele cu riscuri antropice se instituie interdictia temporara sau permanentz de construire si
autorizarea executarii constructiilor va necesita avizul administratorului respectivelor echipamente.

e Anumite obiective care, prin natura activitatilor specifice, prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
pentru sanatatea populatiei {statii de epurare, cimitire, ferme zootehnice, alte obiective economice), sau
diferite echipamente care necesita protectie fata de potentiali factori poluanti sau perturbatori (sursa si
gospodaria de apa potabila, statii de tratare si pompare apa potabila, rezery are-de-inmagazinare epa,
conducte de aductiune apa, conducte din retele de distributie apa). ! HHNSSIUL HITE T 2y
Pentru toate aceste tipuri de obiective si echipamente apartinand sistemului publicis rivat._preguim’ 8 pentru
intreaga populatie este obligatorie respectarea "Normelor de igiena si sanatate publica p‘ﬁﬁﬁéﬁ“ﬁ’r‘éﬂiiﬁ:ﬂé viata
al populatiei®, aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 7 04.02.2014, rer}e’éﬁ%%i“féﬁtzjéi@?{gpgdiaief‘- ;
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privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeclogica™ aprobate prin HG ar. 930/
11.08.2005.

in acest context este necesara instituirea zonelor de protectie sanitara, in limitele minime legale, la
obiectivele mentionate, potrivit prescriptiilor tehnice specifice fiecarsi activitati sau echipament in parte,
respectarea prevederilor si conditionarilor impuse in interiorul acestor zone de servitute.

= Utilizari permise :

In zonele expuse |a riscun tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate in
Plansa nr. 3 - “Reglementari urbanistice - Zonificare”, sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acesiora (lucrar de consolidare a malurilor ia
exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri,
accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau expiozii, etc.).

= Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru
retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a
sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr. 10 | 1885 prvind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Se vor respecta distantele minime de protectie si de siguranta fata de echipamentele tehnologice din teritoriu,
distantele minime de protectie fata de unitatile industriale, agrozootehnice sau de salubrizare, generatoare de
posibile accidente, poluare si disconfort pentru sanatatea publica, distante stabilite prin norme specifice, astfel incat
sa se asigure conditile de protectie & populatiei.

& Utilizari interzise :

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de proteciie stabilite prin alte norme decat cele sanitare si de
protectia mediului, in zonele cu servituti legal insiituite penfru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in
vecinatatea depozitelor de combustibil si mateniale explozive, efc.

8.3.  Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, se conformeaza prevederilor art. 12 din Regulamentul general de urbanism

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

"Autorizarea execularii constructiilor care, prin nafura gi destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform prevederilor legale.

Lista categorilor de construcii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin somun al ministrului
industriei §i resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor §i protectiei mediului,
ministrului sanatatii §i familiel, ministrului lucrérilor publice, transporturilor i locuintei, ministrului ap&ririi nationale i
ministrulul de interne.”

5.4. In vederea asigurarii cu echipamente tehnico-edilitare corespunzatoare, autorizarea executarii
constructiitor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

In conformitate cu compstentele legale, autoritetile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
coreiarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

“Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitaré ce depagesc posibilitaile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesalj
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, prin contract, 2 obligatiei
efectuérii, in parte sau total, 2 lucrrilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitorii interesati®.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele
locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrar de catre investitorii interesat.

In cazul unor investitii ce pot antrena dupa sine cheltuieli importénte pepiru:schigarea edilitra, pe cgre
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lot, iar lucrarile fitt béneficiaza de fondyri He
la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructisi Al §.va face decat-dupd asigurarka
surselor de finantare necesare. i ! pamnic B RInc o 50t
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Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, lusrarilor de
captare, retelelor, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila, a statiilor de epurare etc.), construirea
se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul general de urbaniem.

Utilizari permise :

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura ediitara existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau peniru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

m Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati,

= Utilizari interzise :

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara
asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesati.

85. In privinta compatibilitatii functiunilor, autorizarea executari constructilor se face, conform
prevederilor art. 14 din Regulamentul general de urbanism, cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabiiita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditile de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in
Anexa 1 la RGU.

§.6. Autorizarea executarii constructillor se face. conform prevederilor art. 18 din RGU, cu conditia ca
procentul de ocupare aterenului {POT) sa nu depaseasca limita supericara stabilita in Anexa 2 fa RGU.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazéa s3 fie
amplasat’ constructia §i de conditiile de amplasare in cadrul terenului,

5.7.  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care este instituita servitutea de utilitate publica, se face in conditile respectarii prevederilor art. 18 din
Regulamentul general de urbanism .

"Autorizarea executarii aftor constructii pe terenur care au fost rezervate Tn planuri de amenajare a teritoriului.
pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.

Autorizarea exscutarii lucrarlor de ufilitate publicd se face pe baza documentafiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii”.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind : prospectiuniie si expiorarile geologice.
extractia si prelucrarea substantelor minerzie utile, instalafi penfru producerea energiel electrice, caile de
comunicatie, deschiderea. alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare si transport energie electrics,
telecomunicatii, petrol si gaze, termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru proteciia mediuiui indiguir si
regularizari de cursuri de apa, lacuri de acumulare peniru surse de apa si atenuarea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice, sisteme de averlizare si prevenire a fenomenelor nafuraie periculoase si de
combatere a eroziunii de adancime, cladinle si terenurile necesare consfructilor de locuinte socigle si aifor
obiective sociale, de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, administratie publica si
pentru autoritatile judecatoresti. salvare, pompieri, apararea tarii, ordine publica si siguranta nationala, protejarea si
punerea in valaare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si stiintifice. a monumentelor naturil, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale {cutremure, inundaii,
alunecari de teren).

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numai dupa
efeciuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbaiiistice & de amenajars 2
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza qxecutarea @i Lo i
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Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitati administrativ
teritoriale, sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea
valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instifuirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarez terenurilor necesare se stabileste prin documentatile tehnice si studile de fezabilitate, iar
autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatilor de urbanism si amenagjarea
teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic

se fac in conformitate cu prevederiie legale.

= Utilizari permise : i CONAILL 1
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentat:ﬁe de urbamsm si amenajarea h:ntonuh.u
l S

aprobate conform legil. —n
2 Utilizari permise cu conditii

o i

i
1
}

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii). b -. i
& Utilizari interzise : P 9 Z 5 iUN 2‘81
Orice fel de constructii si amenajari, altele decat cele pentru care au fost rezervate t /;

lil. CONDI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A COHSTRUGTIII.IJH

8. REGULI DE AMPLASARE 8] RETRAGERI MINIME OBLIGRTORI

6.1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Conform art. 17 din Regulamentul general de urbanism autorizarea executarii constructilor se face cu
respeciarea conditilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinele cu respectarea prevederilor
Anexei nr. 3 din RGU.

8.1.1. Orienterea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile nomelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea fluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilires
conditiilor de construire (refrager si origntare pentru lacase de cult, terenuri de sport. constructii pentru invatamant
si sanafate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza calculelor astronomice
partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale consfructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cersasca {(independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directs.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacols, ale caror
efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

6.1.2. lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin
orientarea carecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astiel incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizivilitatea bolfii ceresti din interiorul
incaperilor.

Prin prevederile regulamentului local de urbanism se urmareste respectarea nomelor de igiena prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 1/2 ore Iz solstitiul de iama sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelatte oladiri, in cazul orientarii
celei mai favoratile (sud). Asigurarea duratei de insorire. dependenta de solutile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.
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Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile
cladirilor {H, |, L} in zilele de referinta, pentru latitudinea de 45° nord,

Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatite de insorire ale acestora), se poate
compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin marimea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

6.1.3. Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determina in general orientarea constructilor fata de
punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

in acest sens anexa nr. 3 vine in sprijinui examinarii conditiilor in care trebuie facuta autorizarea constructiei.
prin recomandari de orientare fata de punctele cardinale a constructiifor cu diferite functiuni.

6.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conditiile de amplasare a constructillor fata de drumurile publice se stabilesc conform prevederilor art. 18 din
Regulamentul general de urbanism cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvenului nr. 43(997 privind
regimul drumurilor, modificata si completata prin Ordonanta Guvenului nr. 7/30.01.2019, precum si a normalor
tehnice cuprinse in Ordinele ministrului transporturilor nr. 43, 44, 45, 48, 47, 48, 507 1998,

6.2.1.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice;

a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de ntrefinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje i stafii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv funcliunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa §i de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse petroliere.
retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, faguie de siguranta si fagiile de
protectie.

Autorizarea executarii constructiifor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor, delimitate conform legil. Prin functiuni de locuire se Tnielege : locuinte, case de vacants si alte constructii
cu caracter turistic, spafii de cazare permanenta sau temporaré pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare,
cum ar fi cdmine pentru batréni, camine de nefamiligti, sanatorii, c&mine pentru organizarea de santier, cémine de
garnizoana.

6.2.2. Drumurile publice sunt drumuri de ulilitate publica si‘sau de interes public destinate circulatiei rufier= si
pietonale, in scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale economiei, ale populatiei si de aparare a tarii ;
acestea sunt proprietate publica si sunt infretinute din fonduri publice, precum si din alte surse legal constituits.

Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, in ordinea lmpodanter dr‘nmmte —Ubfm poth dr*.*rtm
de interes national, judetean sau iocal.

6.2.3. Drumurile de interes national apariin proprietatii publice a statului #i coprimd dm’rrmfe nahona‘e tare
asiguré legaturile cu capitala térii, cu resedintele de judet, cu obiectivele de lnteg‘es natlona] intre ele‘: precum, §| ou

tarile vecine, gi pot fi clasificate ca: | | Rtk ood

a) autostrizi R /C; Zﬁ fUN 200

b) drumuri expres : ¢} drumuri nationale europene (E); | 5/__'_“‘_\‘_

d) drumuri nationale principale;  e) drumuri nationale secundare . g_z e f’/) dica:
6.24. Drumuriie de interes judetean fac parte din proprietatea publicid=judsfiugi-cuprind drumurile

judetene. care asigura leg&tura intre ;
a) resedintele de judet cu municipille, cu oragele, cu regedintele de comund. cu stafiunile balnecclimaterice gi
turistice, cu porturile i aeroporturile, cu obiectivele importante legate de apararea tarii §i cu obiectivele istorice
importante;
b} orase §i municipii, precum si infre acestea si regedintele de comun;
¢} resedinte de comuna.
DRUMURI JUDETENE:

: Centru Gaesti {DN 7} - Arsuri - Fagetu - Manastirea - Calugareni - Gherghitesti - Craciunesti - Capsuna
- Mislea - Ungureni {DJ 702B)
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6.25. Drumurile de interes local apartin proprietatii publice a unita%im“sﬁ*'atﬁe—:pg{_e_ﬁtqridl caréia se afla
si pot fi clasificate ca : ! il .
a) drumuri comunale, care asigura legaturile:

- intre resedinta de comund gi satele componente sau cu alte sate;
- Intre orag i satele care Ti apartin, precum si cu alie sate;

- Infre sate.

b) drumuri vicinale - drumuri ce deservesc mai multe proprietati, fiind situa
¢} strizi - drumuri publice din interiorul localitétilor, indiferent de denumire: e
stadé, buievard, cale, chei, spiai, sosea, alee, fundaturs, ulita etc.

Clasificarea drumurilor de interes local, precum si clasificarea ca drum de interes local a unui drum neclasificat se
fac prin hotarare a consiliului local respectiv.

In cazul n care drumul respectiv se afld pe raza & doud sau mai multe unitali administrativ-teritoriale, clasificarea
se aproba prin hotdrére de céfre toate consilile locale respective.

DRUMURI COMUNALE :
: Mislea (DJ 702E) - DC 112
: Craciunesti (DJ 702E) - Cobiuta - Frasin Deal {DC 112)
: Cobiuta {DC 103) - Calugareni (DJ 702E) ; Cobiuta (DC 103) - Gherghitesti centru (DJ 702E)
: Capsuna (DJ 702E} - Frasin Vale (DC 112)
: Mislea {DJ 702E) - Frasin Vale - Frasin Deal - Blidari - Viadari - Bumbuia - Gura Foii (DN 7)
: Frasin Deal- Gospodaria de apa - Butoiu de Sus (DJ 702D)
: Craciunesti {DJ 702E) - Padureni - Boboci (DN 72)

6.28. Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

§.2.7. Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului in sectiune
transversala . parte carosabila, acostamentele, sanfurile, rigolele, trotuarele, piste pentru ciclisti, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta,

8.2.8. Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta 2 amprizei drumului,
destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumuiui. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurari vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate
de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, pedurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in
anexa nr. 1{a) la 0.G. ar. 7i2010.

8.2.8. Zonele de protectie sunt suprafefele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viiteare a drumului. Limitele zonelor de protectie, prevazute in anexa nr. 1(b) la
0.C. nr. 4371997, sunt situate la distanta, masurata din axu! drumului, de 22 m pentru drumur nationale, 20 m
pentru drumuri judetene si 18 m pentru drumuri comunale.

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a
traficului.

8.2.10. Conform “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si medernizarea drumurilor” aprobate
prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 4511888, latimea platformei si a partii carosabile se stabileste in
functie de clasa tehnica, de categoria functionala si de elementele prevazute in anexa 1, astfl :

Latimea platformei : 7 m-12 m, la drumurile cu doua benzi de circulatie si 5 m la drumurile cu o banda de circulatie
Latimea partii carosabile : 5,5 m-7 m, la drumuri cu doua benzi de circulatie si 4 m la drumurile su o banda de
circulatie

8.2.11. Conform art. 18 din 0.G. nr. 43/1897, modificata prin 0.G. nr. 712010, pentru dezvoltarea capacitatii de
ciroulatie & drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau
constructile situate de o parte si de alta & drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
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minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale, constituind prescriptie
tehnica imperativa, cu consuitarea administratorului drumului.

6.212. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate confinue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in
traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul administratiei drumuilui respectiv, in concordanta cu planul
de urbanism aprobat.

6.2.13. Zona straziler include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi
care separa sensurile de circulatie, pistele penfru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationar sau opriri
precum si suprafetele necesare amplasarii anexelor acestora,

6.2.14. Zonele de siguranta si protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatii
de urbanism, cu avizul administratorului drumului.

6.2.15. Clasificarea strazilor de pe teritoriul localitatiior comunei, in raport cu intensitatea traficului si cu
functiile pe care ie indeplinescu, caracteristicile acestora :

Strazi principale - cu doua benzi de circulatie (platforma de minimum 7 m, santuri, trotuare. spatii verzi),

pentru trafic in dubiu sens .

Strazi secundare - cu o singura banda de circulatie (platforma de minimum 5 m, santuri sau rigole, irctuare)

pentru trafic de intensitate redusa:

Alte ulite si fundaturi de pe teritoriul localitatilor.

In Anexa nr 4 la Memoriul General sunt prezentate profilele transversale propuse pentru modsmizare
drumuri si strazi.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

z Utilizari permise cu conditii

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si exploatare, parcaje, garaje si statii de
alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante),
conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de fransport gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Utilizari interzise

in zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza siguranta si buna desfasurare a circulatiei.

6.3. ANMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA

Conform prevederilor art. 20 din Regulamentul general de urbanism :

6.3.1. Inzonade protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii :

a) constructii i instalatii aferente exploatarii §i Mntretinerii finiilor de cale ferata;

b) constructii i instaiatii pentru exploatarea materiaiului rulant gi a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date gi

constructile aferente acestora.
6.3.2. Constructiile care se amplaseazé in zona de protectie & infrastructurii feroviare situata ir intravilan se

autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate “C.FR. - SA gi al Ministerﬁuﬁm’pﬁﬁﬁfﬁﬁ? si
infrastructurii. |

8.3.3. In sensul prezentului regulament, prin zon& de protectie a infrastructurii ferpviare s -nt,lcge fégfa de

teren, indiferent de proprietar. cu [&timea de 100 m masurata de [a limita zonei cadasilra g C FR., situata de. o parte

i de alta g c&ii ferate. ! ;
J | e g m
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6.3.4. Lucrarile de investtii ale agentilor economici i ale institutiilor publice, care afecteaza zona de profectie 4

infrastructurit faroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companlei Nat:orizaﬁe de.Céi Ferate "G F R QA §i al
WMinisterului Transporturiler si Infrastructurii, §i anume: l : Ares s 13 gy

a) céi ferate industnale; | -; { ‘ |
| ‘ / ; ‘*.2‘5,.4‘{}!5"@:. 2001 .

b} lucrari hidrotehnice: | I i
¢) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje deniveiate; i i
d) subtraversarez liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electric; corl

orjyae b presiune del
apé, gaze, produse petroliers, termotehnologice §i canale libere. pa

8.3.5. In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror consiructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
finiei gi @ semnalelor feroviare;

b} efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea soluiui prin taierea copacilor. extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul panzei
freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate roméne, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate roméne, precum §i a condtiilor de desfagurare normala a traficului.

8.3.6. Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R." - S. A, pentru lucréarile de interes public, atédt in intravilan cat gi in extravilan, se fac numai cu
avizul Compeniei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A si al Ministerului Transporturilor si Infrastru cturii.

CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA :
Comuna COBIlA nu beneficiaza de acces direct la cale ferata.

Cea mai apropiata statie de cale ferata se afla in orasul Gaesti, la cca 14 km sud (fata de centrul localitatii
Gherghitesti), la care se accede pe traseul DJ 702E : Gherghitesti - Fagetu (comuna Gura Foii) - Arsuri (de
Gaesti) - Str. Viitorului - N. Titulescu - N. Balcescu - Giurgiului - Prof. Stancu lon - Garii.

CALEA FERATA dubla neelectrificata (BUCURESTI - TITU - GAEST! - PITESTY), traverseaza teritoriul orasului
Gaesti, de la esi la vest prin zona central-sudica a teritoriului administrativ. Aceasta cale ferata asigura
comunicatiile feroviare pe directille Bugcuresti - Titu - Gaesti - Pitesti, sau Gaesti - Titu - Targoviste.

8.4 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatille publice reprezinta un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente, conform prevederilor art. 23 din Regulamentul general de urbanism.

“Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faté de acesta, dupd cum urmeazé:
a) in cazui zonelar construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente:
b} retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecté coerenta i caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situaiii, autorizatia de construire se emite numai dacé inglfimea cldirii nu depageste distanta
mésuratd, pe orizontald, din orice punct al clédirii fatd de cel mai apmpiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepiie de la prevederile anterioare constructiile care au fost cuprinse infr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legil.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat ¢i domeniul public.”

6.4.1. Aliniamentul find definit ca linia de demarcatie cintre domeniul public si domeniul privat, constructiile
pot fi amplasate, sau aliniate {alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile
construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii :

= jaaliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatiea proprietatilor catre strada) -
obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;

= retras de la aliniament {din ratiuni functionale, estetice sau ecologice), in umatoarele cazuri :

- Inscrierea in regimul de aliniere existent ;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei);
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respectarea distantelor de protectie la drumurile publice
- facilitarea creerii de piete sau degajamente in prejma unor constructii cu circulatie pietonala intensa ;
obtinerea {afimii minime a frontului fa strada ;

- protectia contra zgomotelor si nocivitatilor .

8.4.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o finie refrasa, paralela sau
neparalela cu acesta.

In cazul zonelor construite compact, constructile noi vor i amplasate la aliniamentul constructiilor existente.
Retragerea de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizetia de construire se emite numai daca inalimea cladiri nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

8.5. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!

Conditille de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt cele prevazute in art. 24 din RGU.

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisa numai dac3 se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterals si posterioare ale parcelei, conform Codului civil ;
b} distantele minime necesare mtanwnpulor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unit3i teritoriale
de pompieri.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unu! sau mai muiti
proprietari, apartinand domeniuiui public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela, impreuna cu amenajarile sau constructiile de pe suprafsta sa reprezinta un bun imobil.

Prevederile articolului 24 din RGU se refera la toate constructile principale aflate pe suprafata parcelsi.
Refragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil
{servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendillor. Retragerile impuse au un
caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de
asigurare a confortului urban

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat naturai ;

- respectarea conditilor de vizibiltate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate ;

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea agcesului vehicuielor sau
formatiuniior mobile de pompieri, dupa ¢az :

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcelz se invecineaza cu surse de
poluare {consiructii industriale, amenajan comerciale efc.) ;

- necesitati de conservare a tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructiifor, in regim
izolat, cuplat. insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obfinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansambluriie noi pentru care se urmareste ¢ dezvoltare
coerenta a tesutului urban.

§.8.1. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot i amplasate una sau mai multe constructii
principale si anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si
spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si postericare sle acesteia.

6.5.2. Catre drumurile publice constructile pot f amplasate "tz aliniament" {pe limita dintre domeniul public si
cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonel.

6.5.3. In relatie cu limitele laterale ale parcelel. constructile pot f amplasate : in regim inchis (insiruite, in
regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi Ia calcan cu construstile de pe parcelzle invecinate
. in regim cupiat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelel) : in regim izolat {cu retrageri fata de
vecinatat).

6.5.4. In practica urbanistica se admite de regula o distanta minima intre conshmtnle;denu, acaeam_narceia_ .
egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei maiinalte, dar nu maimicade 3m. | ¥

6.5.5. Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre siibalcoane si. Imlta proprietatii
invecinate, ingradita sau nu este de 2,00 m {Art. 615, alin. 1 - "Este obligatorie pasirarba unel d’s%ante ds st ™
putin 2 metri intre fondul, ingradit sau nefngradit, aparfindnd proprietaruiui veein §r fereas?raﬁpenfm vedere,
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baleonui ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate cdtre acest fond” ; alin. 2 - “Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrar neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise ia o
distantd mai micd ds 1 metru” ; alin. 3 "Distan{a se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de
hotar, exisient pe fata zidului ™ care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului,
pand la linia de hotar. Distanta, i in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul
cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar i pana la aceasta linie”).

8.5.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitati teritoriale de
pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile iocale nu impun altfel, sa se asigure :

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inaite, sau
cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialeior de interventie la vitrarile existente spre drumul public ;

- posibilitztile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si ia a doua fatada, prin amenajari
cu latimea de 12 m ; in cazul cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,8 m.

Accesale si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, semnalizar, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de nivel
{zta de drumul public mai mari de 0,80 m.

7. REGUL! CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSAEILE
Asigurarea acceselor carosabile pentru foate calegoriile de constructii la reteaua de sirculatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora, in canformitate cu prevederile art.
25 din Regulamentul General de Urbanism.

“Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitéti de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s&
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

fn mod exceptional se poate autoriza executares constructiilor fira indeplinirea condifiilor prevazute la alin. (1),
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri,

Numérut §i configuratia acceselor prevézute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.”

7.4.4. Se vaurmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un minimum
de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

7.1.2. Constructile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin. (1) al art. 25 din RGU, vor fi astfal
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri alin. {2).

7.4.3. Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexa 4 la RGU, in raport cu :

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiiior de amplasament ;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor
cladiri existente deservite in totalitate sau parfial, precum si de componenta si caracteru! traficului de pe drumurile
publice :

- accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu - cu circulatie continua sau
discontinua ;

- conditiile de fluenta, securiiate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la
frafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun). O A S e

In cazul localitatilor care nu dispun de artere de categoria | si Il se uor prevedea accese dm arterele retelei
majore de categoria a lll-a (2 benzi) cu amenajari corespunzatoare (largiri }acale benzi suplmentam mre-
iesire etc.). = . L
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Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pistonilor.

7.1.4. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatisi speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Prin autorizatia speciala de construire . precizata la alin. {4} al art. 23 din
RGU, se intelege actul emis de administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor
prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public (indiferent de categoria acestuia) sa poata fi autorizat,
executat si utilizat ca atare.

7.15. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1, art. 23, din
RGU) este obligatoriu la curlile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au atia mai mare de 600 mp si
diferenta de nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe caresabile}, mai misa de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3.80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, Ia diferente de nivel mai mari neracordate (functional ), se asigura
numai accese pentru fortele (personalul} de interventie, prin treceri pistonale de minimum 1,50 m lafme si 1.0 m
inaltime.

= Utilizari permise

Constructiiie ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fuents 2

traficulu, in condiiile avizului administratorului drumului.
& Utilizari permise cu conditii

Constructille fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului

unitatii teritoriale de pompieri;

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor fa care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoars, in

conformitate cui prevederile legale .

7.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executarii constructillor si amensjarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, in conformitate cu prevederile art. 28 din Regulamentui general de urbanism.

*Autcrizarea executérii constructiilor §i 2 amenajérilor de orice fel este permis3 numai dack se asigurs accese
pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi troluare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
fegii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanslor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.”

7.2, Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux. cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulstia vehiculelor de
orice categorie.

= Utilizari permiss

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

m Utilizari permise cu conditii T i
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt oy

- accese pietonale prin zone {terenuri) proprietati private (servitute de trecere); - - o e

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alté conditi. - e S
Se interzice autorizarea constructilor pentru care nu sunt prevazute accesels bietona}e. 194 . ) !UN;'?QI
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8. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executarii consfructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la refelele existente de apa, ia instalatiile de canalizare gi de energie electrica, conform art. 27 din RGU.

8.1.1. De la dispozitiile alineatului (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele condifii :

a) realzarea de scluffi de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obligd s@ racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, |a reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se varealiza.

8.1.2. Pentru celelalte categorii de construcii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd s prelungeasca refeaua existenta, atunci ¢and
aceasta are capacitaiez necesars, sau se obligd fie s3 mareascéd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi refele.

8.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conditile de realizare a retelelor edilitare se supun prevederiior art. 28 din Regulamentul general de
yrbanism.

8.2.1. Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, Tn conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

8.2.2. Lucrarile de racordare §i de brangare la refeaua ediltard public se suports in intregime de investitor
sau de beneficiar.

8.2.3. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 100985 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare iz categoriile de lucrar specifice.

8.2.4. Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa

obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza

lucrarite din domeniul respectiv.

8.3 AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN ZONA DRUMURILOR

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditilor de amplasare
cuprinse in “Nermele tehnice privind amplasarea lucrariler edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatilor urbane si rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

8.3.1 Conditii de ampiasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt ;

- instalatile necesare functionarii drumului - canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarile
luminoase rutiere, stalpii pentru elecomunicatii ;

- instalatiile edilitare necesare functionarii ansamblului nou creat (locuinte si functiuni complementare), posturi
de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

8.3.1.1 Amplasarea retelelor edilitare subterans, se face de regula in afara parfii carosabile a strazilor. Daca
acest fucry nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in pariea
carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritate : canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu
apa, gaze nahirale, telecomunicatii, alte retele ;

Conditile specifice de amplasare, pe categorii de refele, se stabilesc conform anexei nr. 1 la Ordinul
Ministrului transporturiior nr. 47 § 1988.

8.3.2 Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor frebuie sa respecte prevederile stabiiite dg Tegimljuridie &, drumunldr

{Ordonanta Guvenului nr. 43f1987 privind regimul drumurilor, cu modificarile si compietarglg ultmoare conﬁrrp

OUG nr. 712010. e e A ey

28 . 1 IS

B E s
ARCHITECTURE SRt . iy
TAASEEISTZ, CALLA Subi i ABCA WKL 200 JUDL TUL DEAGOVITA . REHAR Y 4

kb on. b ST 443, ¢ i 1 orchi 2 _geByutonaaT




T Fe o I R

f e TR B Rt @uﬁ i

L. P Li R E N b q;
iy £ 4 82

R:;.j.A =33 ._F 7»;‘3',‘-..'

L SRS VN S T R Nt

PUG - REATTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COBIA | JUDETUL DAMBOVITA 2014

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

8.4. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Conform art. 28 din RGU, retelele edilitare publice, idiferent de modul de finantare, apartin proprietatii publice &
statului sau a unitatii administrafiv-teritoriale, dupa caz.

8.4.4. Retelele de apd, de canalizare. de drumuri publice §i alte ufilititi afiate In serviciul public sunt
proprietate public a comunei, oragului sau judetului, dacé legea nu dispune altfel.

8.42. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrics gi de telecomunicatii sunt proprietate publicé 2
statului, daca legea nu dispune aitfel.

8.4.3 Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritati
administratiei publice specializate.

8.4.4 Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local. Prevederile art. 28 din RGU privind proprietates publica
asupra retelelor ediitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind
obligatiile partilor.

8.43 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al art. 25 din RGU, retelele edilitare si drumurile situate pe
parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridics, aflate in serviciul exclusiv al acestora. asiguran
legatura de |a punctul de racordare cu retelele si druimurile publice si pana la bransamentele si racordurile la
cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finentate in totalitate de
investitorii privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifics utifzarea publica
mentionata.

8.5 PROTECTIA SANITARA A LUCRARILOR DE CAPTARE, A CONSTRUCTILOR S| INSTALATHLOR
DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

Conform prevederilor cuprinse in HG nr. 930 } 11.08.2008 pentru aprobarea Nermelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeclogica :

Sunt supuse prevederior Normelor e privind caracterul si marimes zonelor de protectie sanitar:
si hidrogeclogica, denumite in continuare norme, urmatoarele obiective

sUrseie de ape subterane sau de suprarata, precum si captarle

imentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor 7 men
farmaceutica, a unitatilor sanitare si sociai-culturale, constructiile si i e siste o
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g nitara cu mina astfel incét sa fie asigurat un imp de bra
bteran de minimum 20 de zile pentru o resupise contaminate care s-ar infitra la imt

Je la iogul de caplare a apei In cazul capiarlicr care expicaledza acvi
te pentru aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute |a art

ile zongl de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval
i 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apeior subterane, I cazul
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8.6 NORME DE iGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE S! INDIVIDUALE DE APA POTABILA

Fantana reprezinta o insfalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii frebuie sa respecte prevederile Cap. Il - "Norme de igiend pentru fantani
publice gi individuale folosite la aprovizionarea cu apa de baut® din “Norme de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1197 04.02.2014.
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8.7 NORME DE IGIENA LA COLECTAREA SI INDEPARTAREA REZIDUURILOR LICHIDE

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate. ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locala si de agentii economici, care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare 2
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura. Aceste achvitati se
subordoneaza prevederilor cuprinse in Cap. IV - "Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea
apelor uzate si a apelor meteorice™ din "Norme de igiena si sanatate publica privind medinl de vizta al
populatiei” aprobate prin Ordinul Kinistarului Sanatatii nr. 118 / 04.02.2014 si dispozitiilor din QUG nr, 195
2008 pmnnd protecha mediului, aprobata prin Legea nr. 265  2008.

8.7.1 Indepartarsa apeior uzate menajere si industriale se face numat nnn refesua ge ~anaii:

IZate2. m lipsa posibiiian de

ublice ce can
talatn propre pentru colectare

9, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI Si ALE CONSTRUCTILOR

8.1, PARCELAREA se supune prevederilor art. 30 din Regulamentul general de urbanism.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si
executarea constructilor cu condifia adoptarii de solutii de echipare colectiv care s respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

§.1.4. Autorizarea executarii parceidrilor, eu functiunea de locuire, este permisd numai daca pentru fiecare lot
in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii :

a) front ta strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite §i de minimum 42 m pentru cl3diri izolate sau suplate ;

b) suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite §i. respectiv, de minimum 200 mg pentru cl3diri
amplasate izolat sau cuplate ;

¢} adéncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice. retele tehnico-edilitare) si loturi -
parti private apartinand unor proprietari diferiti.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia. ‘

9.1.2. Actele vizand orice forma de impartire a unui teren nu vor putea fi inregrsirate si iegahza’ee conifarm: fegi
(la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificat l de, urbamsm emls de autorrtatea
publica locala competenta. , LAY
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8.4.3. Infunctie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei, constructiile
de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

In functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locala, care va emite un certificat de urbanism in
acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturiior ce vor rezulta in urma parcelarii.

8.1.4. Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt : condifiile cadrului natural, functiunea
principala a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructilor pe teren,
caracteristic tesufului urban existent {specificitati legate de tipclogia lacaiitati privind marimea, modui de dezvoltare
istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, special pentru servicii si interventii),
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

8.1.5. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditile asigurarii accesului la
un drum public {direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectanii retragerilor fata
de aliniament si limitele laterale si posteriloare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de
protectie contra incendiilor si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie functionala in acord cu destinatia sa.

9.1.6. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

8.1.7. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii constructiilor cu alte destinati decat locuinta
(comert, depozitare, activitati de productie. servicii, birouri} se recomanda intocmirea unor documentatii de
urbanism (PUZ cu regulament aferent si‘fsau PUD), avand in vedere complexitatea functionala a constructiilor si
amenajarnior respective.

8.1.8. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice zonale si de detaliu (PUZ, PUD) aprobate de
Consiliul Local inaintea aparitiei prezentului Regulament local de urbanism, pot fi eliberate autorizatii de construire
cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism.

8.1.9. In zonele nestructurate, pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la eiaborarea si
aprobarea altei documentatii de urbanism, autorizatia de construire se va elibera numai dupa elaborares si
aprobarea PUZ cu regulament aferent.

9.2. INALTIMEA CONSTRUCTILOR se supune prevederilor art. 31 din RGU.
“Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaifimii medii a cladirilor invecinate i a caracterului zonei,
féré ca diferenta de indlfime s& depéigeasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.
In sensul prezentului reguiament, clédiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strézii.
Fac exceptie de la prevederile alin. {1) constructiile care au fost cuprinse Tntr-un plan urbanistic zonal, aprobat

conform legii”.

8.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 32 din RGU.

"Autorizarea executdni constructiilor este permisé numai dacd aspechul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, velumetrie si
aspect exterior (aspect arhitectural)- conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile
general accepiate ale urbanismului §i arhitecturii, precum si valoarea peisajului, este interzisa™.

10, REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE ,SPATH VERZI SI IMPREJHUIRI

10.4. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE conform prevederilor art. 33 din RGU.
10.1.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai

dacé existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
10.4.2. Prin excepﬁe de la prevederile alin. (1), art. 33 din RGU, utilizarea domeniului public peniru spatii de

parcare se stebileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile pe[mane'“te alg: oonstﬁorwdetang sau de

cétre primari, conform legii. Nl i
10.1.3. Suprafetele parcajelor se determing In funclie de destinatia §| H" capac"fated mnstmcﬁe: aoﬁf&arm

Anexei nr. § ia RGU. :
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10.2. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZ! SI PLANTATE
10.2.4. Conform Art. 3 din Legea nr. 24 | 2007 privind reglementarea si administrarea spatilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata 2009 (Legea nr. 343 1 12.10.2008 pentru modificarea si compietarea Legii nr. 24
1 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane)
Spatiie verz: se compun din urmatoarele tipur de terenuri din intravilanui localitatilor
u acces neiimitat: parcuri, gradini, scuarun, fasi piantate

patii verzi publice ¢t
spatii verzi publice de folosinta specializata
= TLZE o R ST tionale. zone ambientale re YOV T B1=]
- bl cre gradinte. scoli unitat I P

ioare Qi

; Py

{

— ¥1im ¢ 1 3 ol - - - ~ 2
gun ge agremen A 4 z 3

23 Hoe

In accephu nea RGU spa’t.iie verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de fleri,
ete.
10.2.2. Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spafii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si Anexeinr. 6 la RGU.

10.2.3. Suprafata spatillor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului,
finand seama de marnmea. functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este smplasata, in
vederea evaiuaril posibilitatilor de imbunatatire a microclimatuiui.

10.2.4. In vecinatatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punetii in valoare a obiectivelor proteiate. Realizarea plantatiilor de
arhori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata sub aspectul stabilitatii,

10.2.5. Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatillor verzi, sunt considerate minimale si

orientative.
10.2.8. - eyadel JUG nr. 114 { 2007 pantru modificarea si completarea QUG 35 [ 2005
priving protectia mediului, aprobata cu modifican si complets Leges 265 | 200

iei terenurilor amenajate ca spatii verz

le a suprafetelor acestora ori stramutarea lor este int: ant de SITART
sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. de mai sus
uta,”
dministratie publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafaia d
spatiu verde de minimum 20 mp J locuitor, pana la data de 31 decembrie 2010 si de minimum 26 mr
10.2.7. Conform Art. 5,7 r“ '%‘. din Legeanr. 241 2007 republicata in 200f
enttru protectia sicons irea spattie rZi, persg le Tizice S| persoaneie Wnaice Loar
€ @i Qe deseur pe 1 spatlor verz
E € gparare impolnva incendanlor 5e & e vei i
& nu produca taen neau & sau vataman ale arbonior st arbustilor. aetenoran asle aramamentelor for abeigre oo
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40.3. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

Imprejmuirile reprezinta constructiiie sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelatte laluri ale parcelei, pentru a ¢ delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

10.3.1. Conform art. 35 din RGU, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

a} imprejmuiri opace, necesare peniru protectia impofriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
gsigurares protectiel vizuale ;

b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor sifsau
integrarii cladirilor In caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ¢a si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

10.3.2. Configuratia imprejmuiriior este determinata de urmatorii factori urbanistici :
- pozitia pe parceiz (la aliniament. laterale sau posterioare)
- functiunea constructisi ce este amplasata pe parcela ;
- caracteristicile cadrului natural ;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (tesut compact, realizate in sistemul curfilor inchise partial sau total,
construgti insiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora) ;
- modalitatile tradiionale de construire a imprejmuirilor in localitati rurale cu diverse tipologii si tendinte actuale de
realizare a acestora in uma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana sirurala.
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10.3.3. Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt:
- Elemente functionale (porti de acces carosabi si pietonal, zidun sau panouri despartitoare, sfc.}
- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de consfructie sau fip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

10.3.4. Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor sirict utilitar, ele sunt de interes public datorita caliitatii de participare la crearea peisajuiui
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

imprejmuirile fa aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi determinate de functiunea cladirilor
{obiective speciale, etc.) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice.

10.3.5. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietsti. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea infruziunilor, precum si relatile de vecinatate. sunt reglementate de prevederile Codului
Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in
care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

imprejmuirile realizate pe limitele (aterale si posterioara a parcelei vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima
considerata necesara pentru proteciia proprietatii este de 2m.

10.3.6. Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, 2l santierelor
arheologice etc.

10.3.7. In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditile avizului autoritatilor competente.

10.3.8. Imprejmuirile cu caracter temporar vor {i reslizate din materiale suficient de rezistenie si bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pfetonafe si vor ﬁ vopsnte in culori

distincte de ale mediului ambiant. [ Bt
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V. ZONIFICARER FUNCTIONALA

11. ZONE Si SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zona functionala este o cafegorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasocara
activitalile umane ce se pot inscrie infr-o functiune principala si alte functiuni secundare ; zonele functionale sunt
puse in evidenta in plansa nr. 3 - " Reglementari urbanistice - zonificare ".

11.2.  Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici
urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

11.3.  Teritoriul miravilan al localitatilor comunei COBIA este impartit in urmatoarele zone functionale :

L ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRIDE TIP RURAL - focuinte si functiuni complementare P, P+1(2)

ZC ZONA CENTRALA , NUCLEE CENTRALE

IS ZONA INSTITUTH PUBLICE S!I SERVICII DE INTERES GENERAL

#t ZONA FUNCTIUNI MIXTE 1 (locuire, turism, comert, institutii si servicii de interes general)

| ZONA UNITAT! INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI TRANSPORT

M2  ZONA FUNCTIUNI MIXTE 2 (activitati industriale si agricole, de productie, depozitare si transport,
comert, seivieii)

A  ZONA UNITATIAGRICOLE

GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA, SALUBRITATE, CIMITIRE

TE ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

¥ ZONA YERDE PENTRU AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE PROTECTIE

CRP ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA CU AMENAJARILE AFERENTE

PD  ZONA CU VEGETATIE FORESTIERA - PADURI, ZAVOAIE

TH ZONA CURSURI SI OGLINZI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

V. PREVEDERILE RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

12. CGONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe ariicole, grupate
in trei capitole

CAP. 1 - GENERALITATI
CAP.2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
CAP.3 - CONDITII DE AMPLASARE 81 CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
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ERESSOSES

124. ZC,IS - ZONA CENTRALA, INSTITUTHi PUBLICE S| SERVICH DE INTERES GENERAL
K1 - ZONA FUNCTIUNI MIXTE 1 (locuire, turism, comert, institutii si servicii de interes general)

CAP.1 GENERALITATI

Zona centrala este o categorie urbanistica protejata functional (in sensul ca aici condifile de construire sunt
mai severe decat in alte zone ale localitatii) si reprezinta teritoriul unde se concentresza functiunile cu caracter de
centralitate si reprezentativitate, obiective cu functii polarizatoare specializate (materiala, culturaia, simbelica),
unitati structurzle existente si propuse, institutii si servicii publice de interes general {primarie. paolitie. centru
cultural. gradinita, scoala, dispensar uman, oficiu postal, centrala telefonica, complexe comerciale), locuinte si
functiuni complementare, activitati cu pondere in structura sociala si functionala a localitatii si a teritoriviui sau de
influenta.

Celitatea sitului natural, valoarea arhitectural-urbanistica a fondului construit, densitatea si calitates
constructilor, calitatea infrastructurii tehnico-edilitare, pozitia avantajoasa in centrul de greutate al localitatilor.
justifica dezvoltarea zonelor cenfrale in locaiitatile GHERGHITESTI - resedinta de comuna, FRASIN DEAL, si
MISLEA, pe amplasamentele respective.

Delimitarea zonelor centrale mentionate este prezentata in plansanr. 3 "Reglementari urbanistice - zonificars™.

12.1.1. Zone si subzone functionale :

I8 Zona pentru insfitutii publice si servicii de interes general

12.1.3.a Functiuni complementare admise : L, ¥, TE, CRP e 48
Pe parcele distincte - M1 (locuire, turism, comert, institutii si servicit de interes generai)
12.4.3.b Functiuniinterzise: I, A

subzone :

- administratie, finante, asigurari, telecomunicatii - comert, alimentatie publica .

- sanatate - turism

- cultura si cuite - prestari servicii

- invatamant educatie - sport, agrement, dlvertisment

L Zona locuinte si functiuni complementare cti cladid P, P+1(2) : e Jp

V' Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de protectie + | /4 5ty

CRP Zona pentru circulatie rutiera si pistonala cu amenajarile aferente R 2 5-;,WN._. 200
12.4.2. Functiune dominanta: IS s -

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.4.4. Utilizari permise :

12.1.4.1. Institutii publice si servicii de interes general+functiuni complementare, in proportie de 100% din SD 2
fiecarei cladiri, pe parcelele cu destinatia IS.

12.1.4.2. Locuinte si functiuni complementare pe parcelele cu destinatia L in proportie de minimur 50% din Sd
a fiecarei cladin.

12.1.4.3. In cazul cuplari functiunilor L si IS (compatibile) pe parcelele cu destinatia L, proportis dintre acestea
urmeaza 2 se stabili prin PUZ cu regulament aferent si'sau PUD, in care locuintele vor define minimum 50% din Sd

a fiecarei cladiri.

12.1.4.4. Spatiiverzi. plaforme gospodaresti.

12.1.4.5. Constructii aferente lucrarilor edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii corecte in
spatiul construit existent.

12.1.4.6. Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje |2 obiective publice, garaje .

12.1.4.7. Spatii pentru circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri private.
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12.1.5. Utilizari permise cu conditii :

12.1.5.1. In zona de protecfie 2 monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in condifiile specificate
in art. 4.7. din RLU.

12.1.5.2. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale sursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de iegislatia in vigoare.

12.4.6. interdictii temporare de construire :

12.1.6.1. In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor

legale conform, art. 4.7. din RLU. s oo ue
12.1.6.2. Fe terenurile unde apar probieme deosebite de amplasare ce ecesxta studﬂ si uemetan suphmentars

- pana la elaborarea si aprobarea altei documentalii de urbanism (PUZ si reguqamenrﬂPUE})*
12.4.7.  Utilizari interzise : ;
12.1.7.1 Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau mcomodeprjn traﬁcul ?@erat _
12.1.7.2. Constructii provizorii inestetice ; g Pl 25 1N
12.1.7.3. Actlwta;: de depozrtare en-gros ; ! L..,_.‘. i 204
12 1. ? 5 Actmtatr care utiizeaza pentru depozitare si productie terenul e <
incintele institutiilor publice ; .
12.1.7.6. Depozitare de materiale refolosibile :
12.4.7.7. Platforme de precolectare a deseurilor menajere ;
12.1.7.8. Orice lucrar de ferasament care pol sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice .

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

12.1.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU, cu respectarea
prevederilor art. §.1. din RLU.

lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Pentru obiective publice se recomanda orientares, astfel incat sa se asigure insorirea spatiiior publice si a
birourilor.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte reguia insoririi minime de 1 ' h iz solstitiiul de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.1.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2. din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.1.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. 6.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.1.14. Amplasareafata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art. 8.4. din RLU.

Fata de aliniament (linia de demarcafie intre domeniului public si domeniul privat), constructiile pot fi amplasate,
sau aliniate {alinierea constructiilor find definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale
cladiriior}, in urmatoarele situatii ;

2 la aliniament, in cazul cand frontul construit se confunda cu linia de demarcatie a propristatilor catre

sirada;

B retras de la aliniament
In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu ia aliniamentul constructiilor existente.
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Retragerea constructiiior de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

In ambele situatii autorizafia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
mastrata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al afiniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse infr-un plan urbanistic zonal aprobat.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, alin. {1) si {2) din RGU, este necessra
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corscte a consecintelor includerii noii constrctii in
confextul existent.

12.1.15. Amplasareain interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.1.18. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art. 7.1. din RLU.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei functiunii pe care o servess, sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, precum. Ele se amenajeaza astfsl incat sa
impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul fa drumui ou traficul cel mai mare poate fi interzis.

in cazul drumuriior cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate face printr-un drum
local.

Numarul si configuratia acceselor se determing conform Anexei nr. 4 din RGU.

Caracteristicile acceselor si drumurilor frebuie sz corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesulul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa.

12.1.17. Accese pictonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Actesele pietonale reprezinta caile de acces si circulatie pentru pietoni, conectate la un drum public, dispuse si
aleatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale.

Caile pietonale sunt de mal multe feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu frasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si peniru accesul
ocazional si confrolat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi pietonale {rezervate pietonilor,
de regula in zona centrala), piete pietonale, pe terenuri proprietate publicé sau. dupé caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de reguia ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, {ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa pemita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara IR T s

12.1.18. Racordareaiaretelele tehnico-edilitare existente : conform art. 2? din RGU N m % 1, d;n RLL!
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibiiitatile de racordbre deTioi corisomator faretelste

tehnico-edilitare existente. Ce
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Daga localitatea nu dispune de reiele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a tertoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumator, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de schipare, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediuiui (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose
septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil.

In momentu! reslizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea. pofrivit reguiilor impuse de Consiliul locai.

12.1.18. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

in urma examinarii posibiiitatiior de marire a capacitatii retelelor ediiitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potnvit atributiunilor [egale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrasi.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judst, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii ucrarilor respective este necesara fundamentares, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele porfiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studile de
prefezabilitate aprobate rezuita imposibilitatea rezolvari acestora pe teren apartinand domeniului public.

12.1.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte ulilititi aflate in serviciul public sunt proprietate publics
a comunei, oragului sau judetului, dac legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a statului,
dacd legea nu dispune altfel.

Toate aceste lucrari, indiferent de modui de finantare, intra in proprietatea publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.1.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructii cu alte destinatii decat locuinta se
recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent sifsau PUD), avand in vedere
complexitatea functionala a acestora.

12.1.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaftime a noilor constructii va respecta, in principiu inatimea medie a cladinlor invecinate si
caracterul zonel farz ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

Pentru noile constructii regimul de inaltime stabilit este Parter, P+1+M, sau P42 {cu studiu si aviz geotehnic).

In cazuri speciale inalimea constructilor se stabileste pin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatilor distincte, in corelare cu parametn care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare {protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
regulilor de compozifie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia
lor. asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta & zonei in care sunt amplasate,
analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din
zonaz, respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabllitatii si sigurantei in exploatare, in conformitate
cu pravederile iegii, pentru constructia respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

in zonele de proteciie ale monumentelor istorice sau in zonele naturale sau_construite_pro _tglate maittmea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de yrbanismi: i f ; |

12.1.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RG;U B s ’

: |
I
+

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartlne spatmlw pubhc Fia
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Autorizerea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin teate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarsa arhitecturai-urbanistica 3
zonel, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

12.1.24. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii.

La calculul densitatii de construire a parcelelor se iau in considerare urmatoarele suprafete :

1. Suprafata parcelei (ST): 2. Suprafata construita la sol a cladirii (SC) : 3. Suprafeta desfasurata 2 ¢ladirii {SD};

Densitatea construirii unei parcele se exprima prin valorile urmatorilor indici ;

a. Proceniul maxim de ccupare a terenului ; POTmax =8SC/STx 100
b. Coeficientul maxim de ufilizare a terenului;  CUTmax =SD /ST:
¢. Nivelul maxim de inaltime ; Nm =8D/3C=CUT/POT x100.

Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol & cladirilor si
suprafata terenului considerat : POT =SC 18T x 100.

Suprafata construita Iz sol este aria sectiunii orizontale a cladirii Iz cota = 0.00 a parterului, masursts pe
conturul exterior al pereilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai micz de 0.4 mp, nisele cu aria mai mare de 0.4 mp,
treptele exterioare siterasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu dateie sale definitorii
(dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului)

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El este utilizat in planificarea
localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor si realizarea de spatii plantate.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditile de amplasare pe teren, stabilite prin Regulamentul local de urbanism.

Referitor a zonele in care urmeaza sa fie amplasata constructia se impun urmatoarele precizari :

- Destinatia zonei, specificatz la punctul 2.1. din Anexa nr. 2 la RGU, se stabileste pe baza functiunilor
dominante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate in cadrul PUG :

- Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat iimita superioara de
ocupare a terenului ;

- Constructiile amplasats in zonele centrale sifsau comerciale pot atinge valorile maxime ale procentuiui de
ocupare, tinand seama si de configuratia cladirilor (construite in general in regim inchis-insiruite, in sistemu! curtilor
deschise sau inchise) in raport cu specificul consacrat de traditie al acestor zone ;

- Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4. din Anexa nr. 2 la RGU cuprind suprafetele de teren cu functiune
dominanta agricola de pe teritoriul satelor ;

- Zonele rezidentiale, specificate la subpunctul 2.1.5. din Anexa nr. 2 la RGU reprezinta principalele
ansambluri tipologice cu functiuni de locuire, delimitate prin PUG sau pe baza studiilor de fundamentare ale
acestora, referitoare ia morfologia tesutuiui urban al lpcalitatii.

- Zonele de recreere de la subpunctul 2.1.7. din Anexa nr. 2 |a RGU sunt spatii publice de folosinta generala
in care se amplaseaza constructi si amenajari necesare diverselor programe de recreere. In numeroase cazuri
censtructiile si amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care cele mai frecvente
sunt : unitati pentru cultura, sport, turism, comert, parcuri sigradini publice. spatii verzi naturale (padure).

In sensul Anexei nr. 2 din RGU. procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tinand seama de amplasamentul acestsia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o functiune
stabilita prin PUG.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi:

Pe parcelele cu destinatia ZC,18: POTmax=50%,CUTmax=15, Nmax=3

Pe parcelele cu destinatia L : POTmax=25%,CUTmax=0,7, Nmax=28

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT} prestabilit se poate face prin PUZ sau 2D G5i6HaT

ou justificarea imposibilitatii respectarii POT. i
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Reguli su privire |2 amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.1.25. Parcaje : conform art. 33 si anexanr. § din RGU, precum si art. 10.1 dinRLU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei
in cauza, amplasate in interiorul parcelel, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Anexa nr. 5 din RGU cuprinde nomele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiscare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93 .

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfascara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea
intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie
rutiera si trotuare) pentru parcere.

Pentry amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din
zona, cat si asupra mediului inconjurator.

42.1.28. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.2. din RLU.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitatiior se recomanda opfimizarea densitatii de
locuiire. corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbor si a perdelelor de
proieciie.

Spatile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentuiui general de urbanism, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca planiatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori, efc.

Suprafata spatiiior verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasia este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea piantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor,

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative {minimum 2 mpilocuitor).

$2.1.27. imprejmuiri : conform art. 38 din RGU si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate [a aliniament sau pe celelalte Iaturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
utilitar, ele sunt de interes public, datorita calilatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe
care le protejaza, sau a caror parcela ¢ delimiteaza.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si protectie
a proprietatii. Modalitatea de reaiizare a imprejmuirilor in vederea protectiet proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la
zidurile despartitoare dintre constructile cuplate sau insiruite, precum si la condiiile in care se realizeaza
imprejmuirile gradiniior.

imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul sanfierelor de constructii, al santierelor arheologice, etc.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela {la aliniament,
laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si censtruit, modalitatile traditionale de
consiruire a imprejmuirifor cu diverse fipoloegii, tendintele actuale de realizare- &ﬁcestora”rezmta:& inurma
interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala. % e !
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Elementele ce caracterizeaza imprajmuirite sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal. ziduri sau panouri despartitoare, ste.) si elemente
formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare),

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarsa imprejmuirilor, se va face in cadrul aitel documentatii de

urbanism {PUD), sau in cadrul PAC.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiitor (art.

12.1.23 din RLU)

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare 2 imprejmuirilor :
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

Exceptiile pot fi datorate cladirilor (obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora.
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.
- In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritorizle competents.
- Se recomanda ca imprejmuitile cu caracter temporar sz fie reslizate din materiale rezistente si bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sa fie vopsite
in culor distincte de ale mediului ambiant.
- Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditille legii.
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12.2. L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP RURAL P, P+1(2)

CAP.1 GENERALITATI

Aceasta zona cuprinde terenurile cu constructii si amenajari existente precum si terenusd lfibere destinate
realizari de locuinte noi.
12.2.4. Zone sisubzons functionale :
L Zonarezidentiala de tip rurai cu cladir Parter, P+1(M), P+2
subzone :
- exolusiv rezidentiala {locuinte si functiuni complementare);
- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare +functiuni compatibile) in zona centrala;
- terenuri agricole in intravilan rezervate pentru locuinte si functiuni complementare;

12.2.2. Functiune dominanta: L - locuinte individuale pe lot, regim de inaltime P, P+1{M), P+2.
12.2.3. Functiuni complementare si compatibile admise :
pe aceeasi parcela - S, V¥, TE, CRP, TH
pe parcele distincte - L (locuinte de vacanta, structuri de primire turistice), IS, ¥ (agrement si sport) .

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

92.2.4. Ltilizari permise :

42.2.4.1. In subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare} :

Locuire. ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ; ponderea loctiirii in cladirile principale va i de
minimum 70 % din suprafala desfasurata a fiecarei cladiri .

Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste activitati
se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu reglementarile Consiliului local. Ponderea spatiului
destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 30 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in
parte.

12.2.4.2. In subzona predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare+functiuni compatibile) :

Locuire pe fiecare parcela in parte ; ponderea locuirii in cladirile principaleva fi de minimum 50 % din suprafata
desfasurata 2 fiecarei cladiri.

Activitati compatibile locuirii pe fiecare parcela cu locuinte in parte. Ponderea spatiului destinat activitatitor
compatibite locuiri este de maximum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte.

a. Functiuniie complementare locuirii la nivelu! zonei sunt urmatoarele :

- servicii publice penfru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei ( invatamant primar si gimnazial, servicii

de sanatate, comert. culfura , distractii stc. }:

- spatii verzi, peniru joaca si agrement { recreere ) ;
strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje ( circulatie si stationare auto) - cu caracter public ;
alimentare cu apa { in sistem cenfralizat };
svacuarea apelor uzaie ( canalizarea ) in sistem centralizat sau mdmd.:pl CEia,
- salubritate siigiena urbana;
alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;

' ¥ [

R -

i

- glimentare cu gaze naturale, energie termica ; 5 ing ol ottt st | |
b. Functiunile compatibile eu locuirea ia nivelul zonei , sunt urmatoareie; N /g t ]
- servicii profesionale, sosiale si personale, alte fipuri de servicii ; ‘ 2 f} li}N 7!]1L l

- locuinte de vacanta { locuire cu caracter nepermanent - i
p )i w}/"‘ 1

- structuri de primire turistice - pens:un. agroturistice integrate in zone rez:dendale
- activitatie economice nepoiuante si care nu necesita un volum mare de transportm acﬁvrtats mestesugaresh .
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¢. Functiunile complementare locuirii la nivel de parcela sunt urmatoarele :
- depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, cresterii animalelor sia produselor agricole proprii
(depozite pentru fructe, fan efc. ) e e
- adaposturi pentru animalele proprii gospodariei ; [ -
- parcaje sif sau garaje peniru nevoi proprii ale gospodariei ; || .
- platforma amenajata pentru colectarea deseurilor menajere si & gunciului de graid; j Ve
- ocupatii relaxante : piscina, bricolaj —in toate subzonele ; i

1 . g §
d. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelsi , sunt urmatoarele - f , ‘ : 25 40N 201
- parcare si/sau garare { pana la maximum 5 autoturisme / parcela J; B B e B
- comert, depozitare de marfuri ( &n gros ) ; ! sl >
comert en - detail ; L____________';; ““\, =,

- servicii de primire turistica in cladire independenta de cladirea destinata locuirii;

activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigeare ;

activitati de mica industrie , nepoluante si cu volum mic de trafic, activitati mestesugaresti ;

12.24.3. In subzona “terenuri agricole in intravilan rezervate pentru locuinte si functiunt
complementare®, constituita in momentul de fata din terenuri de folosinta agricola : locuinte si functiuni
complementare : functiuni compatibile cu locuirea.

12.2.4.4. In toate subzonele sunt permise activitati complementare locuirii si compatibile cu locuirea (comert,
servicli, activitati productive nepoluante, turism ocazional, turism de sejur, anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei
pietonale, lucrari edilitare, platforme precolectare deseuri menajere).

12.25. Utilizari permise cu conditii :

12.2.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice cuprinse in LMI, sunt necesare avize sau acorduri in
conditile specificate in art. 4.7. din RLU.

12.2.5.2. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate ia art.10 din RGU) - conform: art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 { 1985 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice.referitoare Ia
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.2.5.3. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factonlor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari. consolidari ale terenuiui, efc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.2.5.4. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie &
malurilor si albilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiite obtinerii avizelor
prevazute de legisiatia in vigoare.

12,2.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentzrs - pana
ia elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, sau PUD), care sa stebileasca :

- modul de schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren, suprafata de feren
ocupata de functiunile industriale, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumui transporturilor,
densitatea construirii) in zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si cu motivele cars
pot genera schimbarile (necesitati de modificare a tehnologiei. necesitati de protectie a mediului, necesitatea
eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatii
tehnice, cerinte ale actelor normative, apantia si amplasarea functiunilor complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, reglementarile de interventie pentru
medificarsa parametrilor urbanistici, modul de amplasare si forma generala a constructifer, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

Terenurile cu interdictie temporara de construire sunt cele evidentiate in plansa nr. 3 "Raglementari
Urbanistice - Zonificare®™.

Pe langa acestea mai pot fi identificate si alte situatii dessebite in care, prin Certificatul de urbanism, se
vor impune conditiile de auterizare si, eventual, necesitatea elaborarii altei documentatii de urbanism.

12.2.7. Interdictii permanentes de construire :

12.2.7.1. In zonele expuse la riscuri nafurale previzibile, conform art. 8.1. din RLU.

Al
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12.2.7.Z. in zonele expuse la riscuri tehnologice grave, precum si in zonele de protectie sanitara.

12.2.7.3. in zonele cu grad ridicat de poluare & aerului, apei sau solului.

12.2.7.4. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizoril -chioscur, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integnitail: si functionalitatii spatiului public.

12.2.7.5. Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

CAP.3 CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Ampiasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei nr. 1
din RGU.

12.2.8. Orientarea fata de punciele cardinaie : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 8.1. din RLU.

{giena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si dluminat natural prin
orientarea corecta a constructilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astiel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele carainale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Constructile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte regula insoririi minime de 1 'h hla solstitiiul de iama in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.2.8. Ampiasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU. cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a circulatiei
rutiere si pietonaie pe drumurile publice in conditii optime de capasitate, fluenta si siguranta.

12.2.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR” SA : conform art. 20 din RGU si
art. 8.3, din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.2.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Fata de aliniament (linia de demarcatie intre domeniului public si domeniul privat), constructiile pot i amplasate,
sau aliniate {alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale
cladirilor), in urmatoarele situatii :

2 la aliniament, in cazul cand frontul construit se sonfunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada:

& reiras de ia aliniament

In cazu! zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu Ia aliniamentul constructiilor existente.
Relragerea constructilor de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea ecladiri nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, alin. {1) si {2) din RGU, este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor inciuderii noii constructii in
contextul existent.

12.2.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nociviiatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
consiructiilor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii i v———

[ Y

12.2.18. Accese carosabile : conform art, 25 si anexa nr. 4 din RGU %i art. 7.1, dtnRLU A
Peniru a fi construibila, o parcela trebuie sa aba acces la un drum public: saupri‘;'atidirect-fsa_uﬁtjﬁ-smlffﬁg 1
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Accesele trebuie indepartate, cat mai muit posibil. de intersectil si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, sccesul la drumul cu fraficul cel mai mare poate i interzis,

In cazul drumurifor cu circulatie intensa, accesyl la acestea a unei suite de parcele se poate prelus printr-un
drum local,

Caracteristicile acceselor si drumurilor frebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si exectitia
acestora, accesului mijloacelor de stingere 2 incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa.

12.2.17. Accese pietonale : conform art, 26 din RGU si art. 7.2, din RLU.

Pentru toate constructiile si amenzjarile de orice fel frebuie prevazute accese pentru pietoni. concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructi.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii, fie
direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere instituita asupra unor parcele vecine.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paraiel cu carasahilul
strazii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si peniry accesul
ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi piefonaie (rezervate pietonifor,
de regula in zona centrala), piete pictonale, pe terenuri proprietate public sau, dupa caz. pe terenuri proprietats
privaid grevate de servitutea de frecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale irebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, ou
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia ¥ehiculelor de
crice categorie.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat 3 pemité circulatia persoanelor cu handicap §i care folosesc
mijloace specifice de deplasare,

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, {ansambluri de consfructii sau dotari}, sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparsa tehnico-edilitara

12.2.18. Racordarealaretelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU,

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumator i retslele
tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea nu dispune de retele edifitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele focale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare. care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului {asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani i fose
septice, etc.). precum si prevederile Codului Civil

in momentul reafizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia s noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local,

12.2.19. Realizarea de retele tehnico-edilitars : conform art. 28 din RGU siart. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan.
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin. modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de calre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a servicilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesars fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitufiler, pentru acele portiuni din ferenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se reslizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care. din_studiile de
prefezabilitate aprobate rezultz imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinafwd domeémnilisi publie,’ .
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12.2.20. Proprictatea publica asupra retslelor edilitare : conform art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU.
Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilita{i aflate in serviciul public sunt proprietate publica

& comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd gi de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,

daca legea nu dispune altfel.
Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

Reguli cu privire [a forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.2.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
reafizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se posate autoriza realizarea parceldrii i
execuiarea constructiilor cu conditia adoptarii de solulii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

in functie de terenul disponibil si de configuratia tesufului urban specific localitatii si zonei, constructile de
locuinte vor putea fi amplasate pe teren, in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

Noile parcele, pentru constructii in regim inchis vor avea suprafata minima 150 mp si front ia strada de
minimum 8 m, iar pentru constructii izolate sau cuplate suprafata minima va fi de 200 mp cu front Ia strada de
minimum 12 m.

Pentru obfinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie
mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul la strada va fi de minimum 8 m in cazul locuintelor insiruite (doua
calcane lateraie), de minimum 8 m in cazul iocuintelor cuplate (un caican lateral, o fatada laterala) si de minimum
12 m in cazui locuintelor izolate (pairu fatade).

Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditile minimale {dimensiuni si suprafata) pentru
realizarea parcelari cu referire directs la functiunea de locuire.

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructii cu aite destinatii decat locuinta (comert,
depozitare, activitati de productie, servicii, birouri) se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ
ou
regulament aferent sifsau PUD), avand in vedere complexitatea functionala a acestora .

12.2.22. inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii va respecta, in principiu inaltimea medie a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a sirazii).

Pentru noile constructii regimul de inaltime stabilit este Parter, P+14M, sau P+2 (cu studiu si aviz geotshnic).

in cazur speciale inalimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
reguiilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia
lor, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate.
analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din
zona, respectarea cenntelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in conformitate
cu prevederile legii, pentru constructia respectiva si pentru consfructiite din zona invecinata).

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele naturale sau construite protejate, inaltimea
constructiiior va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

12.2.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 dinRGU.~ 27—~ e e

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparhne spatitilli pub!zc ’

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectui—im exterior, - print toale clemer ‘.tete
definitorii, nu contravine functiunii acestora , nu depreciaza aspectul generaf sii valoarea arhrteohral-umamstlca a f
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zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor cars, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect exterior (aspect arhrtectural} conformare i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, pafetd cromatica ete, intrd fn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, precum si vaioarea peisajului, este interzisa,

12.2.24. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii
La calculul densitatii de construire a parcelelor se iau in considerare urmatoarele suprafete :
1. Suprafata parcelei (ST) ; 2. Suprafata construita ia sol a cladirii (SC) ; 3. Suprafata desfasurata a cladirii (8D},

Densitatea construini unei parcele se exprima prin valorile urmatorilor indici :
a. Procentul maxim de ocupare a terenuiui (POTmax); POT=SC/STx 100"
b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT max); CUT=SD/ST;
¢. Nivelul maxim de inaltime (Nm); Nm =8D#SC=CUT/POT x 100.

Procentul de ocupars a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT} exprima raporiul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat : POT =SC 7 ST x 100.

Procentul de ocupare a terenului, este considerat limita superioara de ocupare a terenului. in mod practic,
POT exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii
libere si plantate.

In sensui Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de fipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie. sau cu o functiune
stabilita prin PUG.

indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructinoi :

Pe parcslele cu destinatia L ;. POTmax=25%,CUTmax=0,7, Nmax=28

Pe parcelele cu destinatia 2C,iS: POTmax=80%,CUTmax=1,5, Nmax=3

Depasirea procentului maxim de ocupare 2 terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat,
cu justificarea imposibifitatii respectarii POT.

Reguli cu privire [a amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.25. Parcaje : conform art. 33 si anexanr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat. destinatia. configuratia, dimensiunea si capacitatea unei consfructi noi se ver
stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei
in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Spatiile de parcarefgarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoare
pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitoriior respeciivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

Garajele se pot realiza pe parcela, fie la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluz=*
generati de functionares parcajelor si garajelor.

Anexa nr. § din RGU cuprinde normele minimale de asigurare a focurilor de parcare. Necesarul de parcaje ia
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

12.2.28. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism. din totalitates
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori, etc.

Suprafata spatilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marnmea, functiunea dominanta a localitatii si zona geograﬁca in cafe aceasta1€ste amplasata in
vederea evaluarii posibilitafilor de imbunatatire a microclimatului asezarii umane. i

Realizarea spatiiior plantate cu caracter de agrement nu este obligatorie pe parc¢[e§e dEfIGOUlnte;'-dar-ln situatii
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deosebite se poate impune, prin Cerificatul de urbanism, organizarea unor spatii plantate care sa raspunda
anumitor cerinte urbanistice, cum arfi:
scesitatea sustinerii unui cap de perspectiva cu plantatie;
@ Necesitatea evidentierii si protejarii unor exemplare dendrologice deosebite prin forma, dimensiuni, specie,
mod de aclimetizare care exisia pe parcels;
@ Necesitatea asigurarii unui anumit tip de piantatie cafre strada, infre aliniamentul parcelei si cladirea
principala, sau cafre incintele semipubiics;
© Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricol;
@& Necesiziea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului urban.
In vecinataiea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibifitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.
Valorile prevazute in Anexa nr. 8 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orisntative {minimum 2 mpflocuitor},
12.2.27. imprejmuiri : conform art 33 din RGU.si art. 10.2. din RLU.
imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantati, gardun vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate iz aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru 2 o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.
imprejmuirile 1a aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiel publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare Ia crearea peiszjului rural, alaturi de constructiile pe
care le profejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si protectie
a proprietatii. Modalitatea de reafizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private penfru evitarea
intruziunilor, precum sirelatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.
Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care ss
realizeaza imprejmuirile gradinilor.
imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice, etc.
Configurana imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela (la aliniament,
laterale, posterioare), funciiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit modalitati'e traditionale de
construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate in urma
interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.
Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare. efc.) si elemente
formaie (inaltime, fatime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare),
Stabilirea futuror elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD). sau in cadrui PAC.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor {art.
12.2.23 din RLU)
Prezeniul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a 1mpre;mumior
- Imprejmuirile spre aliniament vor i de preferinta transparente.
Exceptiile pot i datorate cladirilor {obiective speciale) sau modului fraditionzl de realizare a acestora.
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.
- In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale competente.
- Se recomanda ca imprejmuiriie cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie & cxm;ﬂaitesaute—&pietonaie sa fie vopslte
in culori distincte de ale mediului ambiant. a e o
- Toate tipurile de imprejmuir pot purta panouri de reclama comenclqleul condltuie regn
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123. 1 - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE ,DE DEPOZITARE S| TRANSPORT
M2 - ZONA FUNCTIUNI MIXTE 2 {activitati industriale sifsau agricole, comert, servicii)

CAP.1 GENERALITATI

12.3.1.  Zone si subzone functionale :
| Zona pentru unitati industriale, de depozitare si transport
M2Zona functiuni mixte 1 (activitati industriale si agricole. de depozitare si fransport, comert, servicii)
123.2.  Functiune dominanta : | - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial,
parcuri fotovoltaice, balastiere, industrie alimentara, depozitare, transport.
12.3.3.  Functiuni complementare admise :
Pe aceeasi parcela - IS, ¥, GC, TE, CRP, (administratie, comert, alimentatie publice.-presiari eervicii. sirculafie
si transporturi, aprovizionare cu materii prime, alimentare cu energie electrica. apa, cslnahzare eiiacd?r" ape’ uzdfe -
alimentare cu energis termica si gaze naturale, colectare si neufralizare deseuri menalnresi mdus iaie. fmchmea :
ecologica-spatii verzi ambientale si de protectie). 5 _ -
Pe parcele distincte - M2 (activitati agricole si industriale, comett, servicii), Tl , g v
L /5/ 15 EUN i

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

f
l
|

§2.34.  Utilizari permise : i

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionaia I sunt cele de tip I, pe's‘ru care s-a
giiberat Autorizatia de Mediu (AM), precum si zlte functiuni complementare admise.

12.3.5.  Utilizari permise ¢t conditii :

12.3.5.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile {precizate la art.10 din RGU) - conform art. §.1. din
RLU, cu respectarea prevederiler Legii nr.10 { 1985, a normelor si prescripiflor tehnice specifice, referitoare 2
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea cameniior.

12.35.2. Se admit de asemenea consiructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU. cu condifia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice {desacari, consolidari ale terenului, etc.} aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.3.5.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
maiurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

12.38.  Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana
la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), care sa stahiieasca :

- modui de schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren, suprafata de teren
ocupata de functiunile indusfriale, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumul transporturilor,
densitatea construirii) in zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si cu motivele care
pot genera schimbarile {necesitati de modificare a tehnologiel, necesitati de protectie a mediuiui, necesitates
eliminarii disfunctionalitatifer urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motiyatii
tehnice, cernte ale actslor normative, aparitia si amplasarea functiunilor complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, reglementarile de interventie pentm
modificarea parametrilor urbanistici, modul de amplasare si forma generala a constructiiior, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnolegics.

Terenurile cu interdictie temporara de construire sunt cele evidentiate in plansa nr. 3 “Reglementari
Urbanistice - Zonificare”.

Pe langa acestea mai pot fi identificate si alte situatii deosebite in care. prin Certificatul de urbanism, se vor
impune conditife de auterizare si, eventual, necesitatea elaborarii sltei documentatii de urbanism.
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12.3.7.  interdictii permanents de construire :

12.3.7.4. In zonele expuse Ia riscuri naturaie previzibile, conform art. §.1. din RLU.

12.3.7.2. industrie alimentara in zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului.

12.37.3. Este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare, sau care prezinta riscuri

tehnologice grave.

CAP.3 CONDITH} DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Reguli de amplasars si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr.  din RGU.

42.3.8.  Orientarea fata de punctele cardinale ;: conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1, din
RLU.

12.3.8.  Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.39.1. Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
consfrustie si exploatare.

12.3.8.2. Toate constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, piefonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscuriior tehnologice.

Prin amplasare si functionare ele nu frebuie sa afecteze buna desfasurare a circulatiei nutiere si pietonale pe
drumurile publice in conditii opfime de capacitate, fluenta si siguranta

Accesele carosabile si pietonale ia aceste constructi vor §i amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

12.3.8.3. Este interzisa amplasarea in spatile publice a urmatoarelor construetii si amenajari :

@ Parcaje peniru orice tip de autovehicul a carui stationare este determinata de folosinte industriale:

@ Amenajari necesare accesului autovehiculelor nommale sau speciale in incintele industriale;

& Amenajan necesare accesului pietonilor in incintele industniale ;

@ Retele de utilitatl tehnologice (subterane si aeriene) care apartin societatilor industriale, indiferet de
proprietate.

12.3.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF “CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. .3, din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.314. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art. 6.4. din RLU.

Amplasarsa constructiilor destinate activitatilor industriale fata de aliniamentul parcelei industriale se face pe
baza PUZ cu regulament aferent sifsau PUD. tinand cont de urmatoarelor conditii specifice :

@ Necesitatils functionale ale drumurilor publice si ale strazilor ;

& Asigurarea gabaritului minimai al caii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare ;

@ Realizarsa unei compozitii volumetrice armonicase a cladirilor spre domeniul public, inclusiv prin alinierea
consfructiilor noi cu cladirile de pe parcelele vecine ;

© Asigurarea distantei minime de protectie 2 celorlalte activitati fata de factorii potentiali de risc sifsau de
poluare

© Rezolvarea cerintelor functionale, inciusiv a celor auxiliare activitatii industriale, cum ar fi parcaje, garaje,
accese ele., pe suprafata parcelei fara a greva domeniul public.

12.3.48. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Amplasarea in inferiorul parcelei industriale a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnofogme
instalatii, circulatil) se face asfel incat sa se asigure : i e A s

o Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscuriior tehnologlce ;‘,anfnrm agtelor normatwe

specifice HE— g I
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® Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a

determina servituli de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se

vor consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in

considerare la orice autorizare ulterioara ;

@ Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor industriale auxiliare ;

® Asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat sa se realizeze delimitarea si separarea acceselor sia

circulatiei in interiorul parcelei industriale pentru circulatia pietonala si pentru circulatia carosabila (autoturisme,

autospeciale).

in zona functionala | este interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei. Exceptiile vor face obiectu! aitei
documentatii de urbanism (PUZ cu regulament, PUD) aprobate.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.3.16. Accese carosabile : conform art. 25 sianexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.

12.3.16.1. Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia | (autofurisme, vehicule de tansport grew,
vehicule speciale sau agabaritice), constituit din platforme de manevra si stationare, spatii de inregistrare si controi,
va fi realizat in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauiza, astfel incat sa evite cel mai mic risc
posibil pentru circulatie.

12.3.16.2. Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesui autovehiculelor direct din
spatiul carosabil al unui drum public.

12.3.18.4. Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea traficului pe artera de
acces, intensitatea fraficului necesar activitalii propriuzise, de gabaritul vehiculelor, de modul de rezolvare a
circulatiei interioare incintei, si de necesitatea functionala de 2 avea unuf sau mai multe accese auto pe parcela.

12.3.18.5. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine.

12.3.16.5. Accesul autovehiculelor pe parcela frebuie sa se faca asfel incat traversarea spatilor publice
pietonale sa aiba o lungime minima.

12.3.16.6. In cazul unei parcele cu mai multe aliniamente PUZ cu regulament aferent va stabili arteraarterele
de circulatie din care se va face accesul.

12.3.16.7. Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

12.3.16.8. Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, privind dimensionarea accesuiui mijloaceior de stingere a incendiilor si de protectie civila.

12.3.18.8. In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela industriala se realizeaze de cafre beneficiarul
activitatii, prin largirea spatiului public de circulatie carosabila, Consiliul local va stabili daca este necesara cedarea
de catre proprietanyl parcelei industriale a spatiului echivalent din aceasta, in scopui intregirii spatiului public
afectat.

12.3.17. Accese pietenale : conform art. 28 din RGU siart. 7.2 din RLU.

12.3.17.1. Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul
public pietonal.

12.3.17.2. Accesele pietonale pe parcela cu destinatia I, diferentiate si dimensionate in functie de fluxul maxim
la ora de varf si de natura activitatii persoanelor care acced in incinta, se pot compune din spatii de preluare 2
fluxurilor maxime de intrari-iesiri la ara de varf, spatii de stationare-inregistrare, spatii de paza si conirol.

12.3.17.3. Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia | se va face direct din spatiul public pietonal, alaturat
sau separat de accesul carosabil (alaturarea spatiala impune masuwri de separare tehnica) in funciie de marimez
fluxurilor celor doua tipuri de circulatie.

12.3.17.4. Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia I, se va resliza in totalitate pe suprafata parcelei in
cauza, in afara spatiuiui public.

12.3.47.5. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la o parcelz
ou destinatia . -

12.3.17.6. Amengjarile speciale ale spatiului public pentru circulatia pietonala, deshnat& aceesulm in mcmreie=-
industriale (freceri la nivel, pasarele, tuneluri, podete, balustrade de protectie efc.) se stabilesc si s rea’zzeaza de .
Administratia locala, care poate impune contributia financiara 2 beneficiarilor actmi:atl!nr [rduqtﬂafe ERR R A
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12.3.17.7. Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

__ Reguii eu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.3.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Racordarea cbiectivelor din zona | la retelele tehnico-edilitare publice existente se va face in urma obtinerii
avizelor care garanteaza posibilitatea tehnica si de utilizare.

Daca locaiitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edifitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoliarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil .

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea. potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.3.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatiior de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanui existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potnvit afributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi reslizate noile
jucran.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor adminisiratiei publice centrale de specialitate si a servigiilor
publice descentraiizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrariior respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
& anumitor masuri privind interzicsrea constructiilor noi si stabilirea servituilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiie de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

12.3.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a comunei, oraguiui sau judeiului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finanfare, intra in proprietatea publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.3.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 8.1, din RLU.

12.3.21.1. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii constructilor cu alte destinatii decat locuinta se
recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent silsau PUD}, avand in vedere
complexitates functionala a acestora.

12.3.21.2. Crearea de parcele industriale noi se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia | din PUG, sau prin
impartirea incintelor existente ¢ca urmare a schimbarii partiale sau totale a regimuilui de proprietate al detinatorului.

12.3.21.3. Parcelele industriale create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile zonei functionale 1.

12.3.21.4. In cazul in care aplicarea reglementarilor specifice zonei functionale | si a actelor normative in
vigoare conduce la imposibilitatea impariifi unei incinte existente, parcela in cauza ramane proprietate in
indiviziune. lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca se modifica conditile ce obliga la acest mod de
coexistenta.

12.3.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

inalfimea maxima a constructiilor industriale se stabileste prin PUZ cu reguiament aferent sau PUD (in care se
va consemna inalfimea la comisa), pe baza analizei situatilor distincte, in corelare cu parametd care definese
conditile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si-punerea'ih valoare -&'mediulu
natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asiguraraaﬁmcﬁmaﬁtati
constructilor in concordanta cu destinatia lor, analiza impactului asupra: capacﬁam reteieior edahtare din- zona
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respectarea cerintelor tehnice de securitats, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si
pentru constructiile invecinate).

12.3.23. Aspectul exterior al constructiiler : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu {oate elementele sale definitorii se stabileste prin PUZ cu regulament
aferent sau PUD.

Autorizarez executarii consiructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior. prin toate slementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-iirhanistica 2
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.3.24. Progentul de ccupare a terenului : conform art. 13 si anexa nr. 2 din RGU.

in zona functionala | si M1, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditilor de amplasare
si conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a consfrui exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelel.
Pentru obiectivele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii {orientativi) pentru zonele cu constructii noi :
Pe parcelele cu destinatia 1si M2 : POTmax=40%,CUTmax =08, Nmax=2

Reguli cu privire la amplasarea de pareaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.3.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Spatiile de parcarelgarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu aclivitatile ce se desfasnar
pe acestea. Consilivl local va stimula realizarea de parcaje, prin promovares interesslor investitorilor respectivi si
prin
restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si frotuare) pentru parcare.

Pentru fiecare parcela cu desfinatiz | este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a condiiilor pentru
parcarealgararea sifsau stationarea tuturor autovehiculelor de orice tip aflate in propristatea sau utilizarea unitati
industriale, a celor care participa la procesul tehnologic {aprovizionare si desfacere), a celor ale angajatilor si / sau
delegatilor.

Anexa nr. § la RGU cuprinde normele minimale de asigurare & locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-83,

12.3.26.  Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. § din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona | este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie desfasurata pe limitele parcelei.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spalilor verzi. sunt consideratz minimale si
orientative.

12.3.27. Imprejmuiri : conform art. 3§ din RGU si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantati, garduri vii}, cu caracter definitiv sau temporar
emplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei. pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietafile invecinate.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuisilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruzitnilor,
precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederite Coduiui Civil.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin cazul aspsciului exterior af sonstruetitors - -

. / oy .,.Z_,.E..sff.uy,_f.zga;_k;

el
U

= : RS R

ARCHITECTURE SR" [| e, q*
T4RHMET SALCADOBMAYCH, HRIRG JUDLTULDSMBONTA RUAANE | WIAMS =
IR L O R o e Tt £ ST XTI |




WM@

BUG . REACTLALTARF £ AN |RBAMISTIC .‘PE\JCHAL- COMUNA COBIA JLIDETUL DAMBOVITA 2014
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

inevere ey

12.4. A - ZONA PENTRU UNITAT! AGRICOLE
M1- ZONA FUNCTIUNI MIXTE 1 (activitati industriale silsau agricole, comert, servicii)

CAP.1 GENERALITATI

12.4.4. Zone si subzons functionale :
A Zona pentru unitati agricole

12.4.2. Functiune dominanta : A - activitati de productie si depozitare in domeniul agriculturii (cultura

cerealelor, cresterea animalelor, pomicultura, piscicuitura).

12.43. TFunctiuni complementare si compatibile admise :

Pe aceeasi parceia - I, 1§, ¥, GC, TE, CRP - (administratie, comert, alimentatie publica, prestari servigi,
circulatie si transporturi, aprovizionare cu materii prime, alimentare cu energie elecirica, apa, canalizare-evacuare
ape uzate, alimentare cu energie termica si gaze naturale, colectare si neutralizare deseuri menajere si industriale,
funchiunea ecologica-spatii verzi aferente si de protectie).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.4.4.  Utilizari permise :

Toate activitatile componente ale functiunii dominante pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu {obiective
noi, lucrari de modernizare, intretinere, salubrizare), precum si alte functiuni complementare .

12,45, Utilizari psrmise cu conditii :

12.4.5.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 8.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 | 1985, a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea construchilor. siguranta in exploatare, igiena si sanatatea camenilor.

12.48.2. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art 10, alin. 2 din RGU. ¢u conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului,
sau aite organisme interesate, dupa caz.

12.4.3.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obfinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

Obiective susceptibile de a exercita actiuni nocive asupra mediului sau asupra functiunilor invecinate sunt
permise numai cu Studiu de impact si Autorizatie de mediu.

Obiestivele ce pot sa creeze aspecte de incompatibilitate cu functiunile invecinate, sau implicatii deosebite in
terenul de amplasare si in zonele riverane, sunt permise cu conditia existentei altei documentatii de urbanism
aprobate (PUD}.

12.4.8. interdictii temporare de construire :

I zonele functionale A, in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (ferme
zootehnice) s-a instituit zona de protectie sanitara conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si interdictia
temporara de construire pana la elaborarea Studiului de impact asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu si /
sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor legale.

12.4.7. interdictii permanente de construire :

12.4.7.1. In zonele expuse ia riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

12.4.7.2. Se interzice amplasarea unor obiective cu activitati poluante in alte zone functionale- pentrr-care
reglementarile specifice prevad distante minime de protectie sanitara (terjtorii prete;ate) sau amplasaréa acestora
la distante mai mici (fata de zonele protejate) decat cele prevazute in Ordmulm M. S nr. 119 dm ﬁA.Elz 2044 -
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VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG
CAP.3 CONDITIl DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadnul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU.

12.48. Oriontarea fata de punctele cardinale idem 12.3.8.

12.4.8. Amplasarea fata de drumurile publice : idem 12.3.8.

12.4.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA : idem 12.3.16.
12.4.14. Amplasareafata de aliniament : idem 12.3.14.

12.4.15. Amplasarea in interiorul parcelei : idem 12.3.18.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.4.16. Accese carosabile : idem 12.3.16.
12.4.17. Accese pietonale : idem 12.3.17.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.4.18. Racordarealaratelele tehnico-gdilitare sxistente : idem 12.3.18.

12.4.18. Realizarea de retcle tehnico-edilitare : idem 42.3.19.
12.4.20. Proprietatea publica asupra retelefor edifitars : idem 12.3.20.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.4.21. Parcelarea: idem 12.3.21.
12.4.22. inaltimea constructiiior : idem 12.3.22.
12.4.23. Aspectul exterior al constructiilor : idem 12.3.23.

12.4.24. Procentul de ccupare a terenului: conform art. 5 si anexanr. 2 din RGU.
In zona functionala A si M1, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditilor de
amplasare si conformare a constructilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile

functionale ale parcelei.
Pentru obiestivele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitats.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (orientativi) pentru zonele cu constructii noi :

Pe parceiele cu destinatia A : POTmax=40%,CUTmax=08, Nmax=2

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.4.25. Parcaje : idem 12.3.25.

12.4.26. Spatii verzi: idem 12.3.25.

12.4.27. Imprejmuiri: idem 12.3.25.
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12.5. GC - ZONA PENTRU OBIECTIVE DE GOSPODARIE COMUNALA

CAP.1 GENERALITATI

125.1. Zone sisubzone functicnale :

GC Zona pentru obiective de gospedarie comunala cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa
contribuie ia imbunatatirea conditilor de igiena si confort urban : cimitire comunale, parchiale si confesionale,
puncte de precolectare si depozitare pe timp limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale,
industriale si agricole, platforme de depozitare si neutralizare a acestora (deponii), serviciu de salubritate
specializat, piata agro-alimentara sau targ ocazional.

12.5.2. Funstiune dominanta: GC - activitati de gospodarie comunala

12.5.4. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
afimentare cu energie electrica, apa, canalizare, circulatie si transporturi, functiunea ecologica-spatii verzi aferente
si de proteciie.

CAP.Z UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.5.8. Utilizari permise ;

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala GC sunt cele specifice zonei functionale
respective, precum si utilizarile specifice functiunilor complementare admise.

12.5.8. Utilizari permise cu conditii :

Modificarea volumului sau naturii activitetilor actuale din zona functionala GC este permisa si se realizeaza cu
conditia oblinerii avizelor legale, in condttile respectarii distantelor de protectie fata de zonele locuite conform
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei si prevederilor OUG Nr. 185 [ 22.12.2005 privind protectia
mediului, aprobata prin Legea nr. 265 { 2008.

12.8.6. interdictii temporare de construire :

in functie de ampioarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriul din cadrul zonei functionale GG
(parcela in cauza, parcelele adiacente din zona respectiva sau, in anumite situatii si parcelele invecinate
apartinand altor zone functionale) pentru care urmeaza sa se elaboreze PUZ cu regulament sau PUD.

CAP.3 CONDITI! DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrui localitatii se face conform anexsi
nr. 4 din RGU.

12.5.8. Crientareafata de punctele cardinale : conf art. 17 si anexa nr. 2 din RGU si art. 6.1. din RLU.

12.5.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu respectarea
zonelar de sigurania si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.5.40. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. 8.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legi.

12.8.14. Amplasareafata de aliniament :  conform art. 23 din RGY.-si-art.-§.4. din RLU.

12.5.45. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6:5.din RLU,
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.5.16. Accese carosabile: conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.4.din RLU.
12.5.17. Accese pietonale: conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.5.18. Racordarea laretelele tehnico-edilitare existente : conf art. 27 din RGU i art. 8.1. din RLU.
12.5.1¢. Realizarea de retels tehnico-edilitare : conf. art. 28 din RGU si art. 8.2, cin RLYU.
12.5.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :  conf art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si construetiflor

12.5.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 8.1. din RLU.

12.5.22. Inaltimea construetiilor : conform art. 31 din RGU.

12.5.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU,

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica &
zonei, nu altereaza calitafile sitului.

12.5.24. Procentul de ocupare aterenului: conform art. 15 si anexanr. 2 din RGU.

In zona functionala GC, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplaszre si
conformare & constructillor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale
parcelei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatil verzi si imprejmuiri

12.5.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. § din RGU.

Pentru fiecare parcela cu destinatia GC este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditilor pentru
parcarealgararea sifsau stationarea autovehiculelor

Spatiile de parcarefgarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitetile ce se desfasoara
pe acestea,

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje Ia
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

12.5.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU

Pe fiecare parceia din zonag GC este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelel. in care este inclusa si plantatia de protectie impotriva nocivitatilor {pe limitele interioare ale

arcelei).

’ Valorie prevazute in Anexa nr. 8 din RGU, privind suprafeta spatiilor verzi, sunt considersts minimale si
orientative.

12.5.27. Imprejmuiri: conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD). sauin cadrul PAC.

Modalitatea de realizare a imprejmuirifor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitares intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin cazul asegg_tg_lgi exterior al constructiitor.,
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|

12.6.  TE - ZONA CONSTRUCTIl AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILIZARE 7t 1 ane,
T b
! L 4 4 :. ; : . merrem . :

CAP.1 GENERALITAT!

12.8.4. Zone si subzone functionale : p
TE Zona pentru echipamente tehnico-edilitare cuprinde un ansamblu de lucrari ingineresti menite
sa asigure utilitati si servicii edilitare specializate, pentru toate celelalte functiuni de pe teritoriul localitatilor.

12.8.2. Functiune dominanta : TE - Asigurarea cu utilitati si servicii edilitare (constructii tehnologice
speciale peniru producere si conversie specifica, amplasate in general pe parcele situate in afara spatiului public si
constructii lintare pentru transport si distributie. amplasate in general in spatiul public), privind alimentarea cu
energie electrica-lelecomunicatii, alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu gaze, a localitatilor comunei.

12.8.3. Funcliuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de intretinere si reparatii, servicii in legatura nemijlocita cu astivitatea dominanta,
circulatie, unctiunea ecologica (spatii verzi aferents si de protectie).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.6.4. Utilizari permise :

Utilizarile permise peniru terenurile si constructiile din zona functionala TE sunt cele specifice zonei functionale
respective, precum si ulilizarile specifice functiunilor complementare admise.

12.6.5. Utilizari permise su conditii :

12.6.5.1. Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala TE este permisa si se
reafizeaza cu sonditia obtineri avizelor legale.

12.6.5.2. Obiective nai in cadrul zonei functionale TE - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de
urbanism {PUZ cu regulament, PUD), cu acordurile si avizele Autoritatii pentru protectia mediului.

12.8.5.3. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 | 1888, a normelor si prescripfiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor,

12.8.8.4. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoriiaiea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.6.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana
iz elaborarea si aprobarea altei documentatii specifice.

in functie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriul din cadrul zonei functionale TE
(parcela in cauza, sau, in anumite situatii, si parcelele invecinate apartinand alter zone functionale) pentru care
urmeaza sa se elaboreze PUZ cu regulament sau PUD.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.68. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU. cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, defimitate conform legii.

in zona drumurilor publice sau deschise circulafiei publice {zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de
siguranta si protectie), se pot auioriza lucrari de constructii si instalatii, de deservire, intretinere si exploatare,
aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze sau alte
produse petroliere, retele electrice si de telecomunicatii cu avizul conform al organelor de specialitate ale
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administratiei publice si cu respectarea conditiilor cuprinse in Cap.3 si 4 din "Norme tshnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale” aprobate prin
Ordinul nr. 4711998 al Ministrului transporturilor.

12.6.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF “CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. 6.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legi.

12.8.14. Amplasareafata de aliniament: conform art. 238 din RGU si art. 6.4. din RLU.

12.6.15. Amplasareain interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 8.5. din RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatii,
circulatii} se face asfel incat sa se asigure :
® Respectarea distantelor minime de protectie pentru evitarea riscurilor tehnologice, conform nomelor specifice
® Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina
serviiuli de nisc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie. daca apar astfel de servituti, acestea se vor
consemna in cartile unciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizars uiterioara ;
@ Asigurarea suprafstelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori

12.6.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinafia TE, constituit din platforme de stationare si manevra, va
realizat in totalitate in afara spafiufui public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic rise
posibil peniru circulatie.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate condilii pentru accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil al

unui drum public.
12.8.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.6.18. Racordarea la retslele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU si art. 8.1. cin RLU.

Echiparea edifitzra a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatii).

Echiparea edilitara a teritoriului localitafilor in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instaiatii relizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Retelele publice de apa, gaze, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, reprezinta ansambiuri de lucrari
ingineresti care apartin domeniului public si sunt exploatate de institutii publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumator la retelele
fehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului losalitatii, suficient pentru
racordarea de noi consumatori, autorizarea constructilor este permisa, cu respectarea celorlalte prevederi sie
RLU.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente
pentru racordarsa de noi consumator, dar programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acesicrs. se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare. care sa respecie normele sanitare si de protectie a
raediului (distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. §10).
In aceasta situatie, beneficianul se va ohliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :

® In urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipamentjn_garie. aU.izatez si anmbai:a

conform legii. | :

@ In‘urma avizelor care demonstreza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru ahorda rea Ia retefeie tehmca-_..

edilitare existente. & :
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@ Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriul infravilan, precum si racordurile
de la acestea |a reteieie intericare vor fi realizate subteran.

o Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente in cazul
in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti.

© Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul Autoritalii pentru protectia
mediului.

12.6.99. Realizarea de refele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

12.8.20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 29 din RGU.

Reiglele de apa, de canalizare. de drumuri publice si alte utilitéti afiate in serviciul public sunt proprietate publics
a comunei, oragului sau judefului. daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publics a statului,
daca legea nu dispune aiffel.

Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.6.21. Parselarsa : conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

Crearea de parcele noi in zona TE se fate prin ocuparea teritoriului cu destinaia TE din PUG, sau prin
impartirea incinielor existente ca urmare, fie a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate, fie a
schimbarii modului de administrare.

Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala TE.

12.8.2Z. Inalimea constructiilor : conform art. 31 din RGU,

12.6.23. Aspectul exterior al constructiiler : conform art. 32 din RGU.

72.8.24. Procentul de ocupare aterenuiui: conform ari. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

in zona functionala TE, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructilor, precum si de obligativitatea de a construi exciusiv pentru nevoile functionale ale

narcelel.

Reguli eu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.6.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

12.6.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona TE este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelel, in care este inclusa si plantatia de protectie impofriva nocivitatilor (pe limitele intericare ale
parcelei).

Valorile prevazute in Anexa nr. 8§ din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
crientative.

12.6.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.
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12.7. ¥V - ZONA SPATIl VERZI AGRENMENT, SPORT , PLANTATII DE PROTECTIE

CAP.1 GENERALITATI

12.7.1. Zone si subzone functionale :
¥V Zona de agrement, sport, spatii verzi ambientale, plantztii de protectie.

Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces nalimitat {zone de
agrement, parcur si scuaruri, locuri de joaca si odihna, spafii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie rutiera-
plantatii de aliniament, fasiile plantate din lungul strazilor), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor individuale), spafii verzi cu profii specializat
(cele din cimitire), aite formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa si de
protectie impotriva nocivitatilor), apoi cele din zonele turistice, masivele de vegetatie spontana(padLlrl vegéEaLa de
funca, cea din zona exploatarilor piscicole, sau din vecinatatea cursurilor si oglinzilor q!e apa). _

subzone :- terenuri de sport | :

- zone de agrement, turism, locuri de joaca si odihna : "y R
- spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie | 7,
- spatil verzi din gospodarii (spatii verzi difuze - gradini de fatada) P W odid. 2 5 fUN 2514
- plantatii su rol de protectie sanitara, ecologica, sau vizuala :' e
12.7.2. Functiune dominanta: V- spatii verzi de agrement si sport, ambleﬁtale si de pro%ect e%{

12.7.3. Functiuni complemsntare admise :
Pe aceeasi parcela - achivitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,

circulatie, echipamente tehnico-edilitare, colectare deseuri-salubritate, constructii si amenajari necesare activitati
de infretinere si functionare.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.7.4. Utilizari permise :
Peniru fiecare categorie de subzona sunt permise activitatile de baza ale acesteia, activitatile funchiunilor

complementare care sustin si potenteaza functiunea principala, activitatile de intretinere ale functiunii principale sia
celor complementare admise.

Spatiile plantate prevazute in PUG sunt minimale si obligatorii.

12.75. Utilizari permise cu conditii :

Stabilirea riguroasa a configuratiei urbanistice si arhitecturale, structurarea cantitativa si calitativa 2 functiunilor
de baza si a celor complementare se face prin PUZ cu regulament sau PUD, pentru fiecare amplasament in parte.

Aprobarea acestor documentalii de urbanism este posibila numai pe baza avizelor conforme ale organismelor
interesate, privind zonele de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa,
fucrar hidrotehnice, sursele de risc tehnologic, surse de poluare.

Amplasarea in spatiile verzi a unor obiective pentru activitati socio-culturale este posibila cu conditia obfinerii
avizelor, acordurilor si autorizatilor prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata
terenurilor si conditiile de desfasurare a activitatii ultericare se determina in baza unor proiecte de specialitate, de
amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate
ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

12.7.6. Interdictii temporare de construire :

Prin Certificatul de urbanism se va impune interdictia temporara de construire pana ia elaborarea si aprobares
PUZ cu regulament sau PUD, in acele subzone functionale care necesita studii si cercetari suplimentare pentru
stabilirea regulilor de executie, cu referire la:

@ conditiile urbanistice specifice amplasamentulti respectiv derivate din nevoia functionala, precum si
conditionarile impuse de caracteristicile sitului ;
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& tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile necesare
pentru intretinerea, conservarea si revitalizarea acestora ;

& fipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora ;

@ etapizzrea realizarii spatiilor plantate ;

@ lucrarnile de sonsfructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea realizarii acesfora in corelare
cu lucrarile de spatii verzi;

& recomandari pentru activitatea de productie dendro-floricola.

Problemele gestionarii spatilor verzi, ce deriva din prevederile PUZ sau PUD aprobat, organizate intr-un
program specific, se constituie in obiectiv de actiune al Administratiel publice locale. Programul specific se
intocmeste pe baza unui studiu care priveste organizarea activitatii respecfive pe ansamblul ei.

12.7.7. interdictii permanente de construire :

Suntinterzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea de baza, orice amenajari
sau constructii ce ar putea periclita integritatea si functionalitatea spatiitor respective.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Reguli de ampiasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU.

12.7.8. Orientareafata de punectele cardinale : conf art. 17 si anexanr. 3 din RGU si art. 6.1. din RLU.

lgiena si confortul urban se realizeaza alat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiitor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unefe
in raport cu altels astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Pentru constructile si amenajarile sportive se vor respecta masurile de protectie impotriva insoririi excesive
copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, plantati de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si
inaltime, pe toate laturite terenului, in scopul evitarii fenomenului de discontinuitate luminoasa.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de maximum
15 spre vest sall spre est.

Constructile de agrement, turism vor avea spatile tehnice si anexele orientate spre nord, iar spatile pentru
public spre sud, sud-vest, sud-est.

12.7.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zoneior de siguranta si protectie a drumurilor, defimitate conform legii.(Ordonanta Guvenului nr.
4311887 privind regimul drumurilor, modificata si completata prin OUG nr. 7 130.01.2010).

12.7.9.1. Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
constructie si exploatare.

12.7.9.2. Toate constructile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta
prescriptile tehnice si reglemeniarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor iehnologice.

Prin amplasare si functionare ele nu trebuie sa afecteze buna desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

12.7.8.3. Planiatile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice funciiunii
respeciive, cu respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfasurare a Sirgulatief, in
conditii optime de siguranta (Cap. § din "Normele tehnice privind amplasarea tueratilgr, Bdilitarea staipilor
pentry instalatii si a pomiler in localitatile urbane si rurale”, aprobatg prin Ordinul, mmstruluf transp,oﬂurilor
nr. 4711998). "
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12.7.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF “CFR™ SA : conform art. 28 din RGU si
art. 8.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legi.

12.7.14. Amplasareafata de aliniament:  conform art. 23 din RGU si art. 6.4. din RLU.

12.7.13. Amplasareain interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 8.5. din RLU.

Amplasarea pe teritoriul parcelelor cu destinatia V a diferitefor tipuri de plantatii se face tinand seama de

@ ftipul de plantatie ce se ampiaseaza;

@ tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltars al acestora ;

© relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie auto si pietonala ;

@ speciiicul funclional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (focuire, institutii si servicii publice, sport,
turism, activitati industrisle si agricole, obiective edilitare si de gospodarie comunala).

Plantatile cu functii utilitare (de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor) e
amplaseaza pe perimefrul interior al parcelelor respective.

Lucrarile de piantare-infretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precadere in intervalul optim de timp, specific
fiecarui fip de plantatie.

Reguii cu privire ia asigurarea acceselor obligatorfi

12.7.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.4.din RLU.

12.7.16.1. Accesele carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale V se dimensioneaza
astfel incat sa se asigure in exclusivitate: deservirea activitatilor de pe parcela, activitatile de executie-intretinere.
activitatile de interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul oricaror autovehicuie pe parcelele din zona funciionala ¥ este
interzis, cu exceptia mijloacelor de fransport ce deservesc activitatea respectiva.

12.7.16.2. Pentru activitatile complementare admise urmeaza a se realiza de regula, o separars, din punct de
vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat.

12.7.17. Accese pistonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Accesele pietonale in zona functionala V se traseaza si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi
corecte intre diferitele spatii ale parcelei plantate, intre acestea si functiunile complementare admise, in conditii
tehnice corespuinzatoare.

Se vor asigura relatii pietonale corecte intre spatiul plantat si zonele irvecinate.

Este interzisa realizarea unor legaturi sau accese pietonale care sa ofere posibilitatea scurtarii, prin parcela, a
unor trasee rutiere din zonele invecinate.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.7.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existents 1  conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.
12.7.18. Realizarea de retele tehnico-edilitars : conform art. 28 din RGU si art. 8.2 din RLU,
12.7.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.3. din BLU.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructilor

12.7.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Pentru realizarea uner parcelari, in zona cu destinatia ¥, se recomanda intocmires alte documentsti de
urbanism (PUZ cu Regulament aferent).

12.7.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

12.7.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructilor si amenajarilor din zona functionala ¥ se stabileste prin PUZ cu regulament
aferent sau PUD si va urmari materializarea urmatoarelor concepte urbanistice

@ Integrarea constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate ;

@ Realizarea confrastului infre aspectul constructiilor si spatiul plantat in care se .amp!aseaza wed

@ In momentul in care consfructile se inscriu intr-un sistem mai larg de rdpere decaf sei a! parcefel de
amplasare, aspectul lor trebuie sa raspunda primelor doua cerinte . b ;
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12.7.24. Frocentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi:
Pe parcelele cu destinatia V (constructii si amenajari sporive) : POTmax = 50 %, CUTmax = 0,5, Nmax = 1

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.7.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. § din RGU.
12.7.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 8 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.
Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabileste in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, funcliunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire 2 microclimatului urban.
In vecinataisa monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarsa vizibilitetii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.
Se vor respecta valorile minimale prevazute in Anexa nr. € din RGU, privind suprafata spatiilor verzi.
Calitatea spatiilor plantate, obiectiv principal al activitatii de gestionare a acestora, se asigura prin :
e realizarea unor zone de productie dendre-fioricola amenajate si dimensionate corespunzator ;
@ organizarea corecta a acfivitatii de intretinere si realizarea lucrarilor specifice in termene de oportunitate ;
© asigurarea cu specialisti (cu deosebire la nivel de executie) si realizarea conditiilor optime de lucru din punct
de vedere al dotarii si echiparii,
Pentru realizarea unui nivel calitativ sporit, Administratia locala va adopta un program de actiuni specifice care.
pe baza unui studiu de specialitate, va stabili:
@ fipurile de plantatii existente in diferite zone funciionale si gradul de perenitate al acestora ;
o solutiile de principiu pentru plantares fiecarei zone ;
© necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare ;
© neceszarul privind echiparea tehnico-edilitara ;
© etapizarea reafizarii in functie de posibilitatile de asigurare a materialului si echipamentelor ;
@ posibilitatiie de implicare a Administratiei locale (proiecte, asigurare cu material saditor, echipamente,
asistenta tehnica efc.).

Documentatiile de specialitate ce se vor intocmi in acest scop vor avea in vedere relatiile de interconditionare a
spatiilor plantate din intravilan cu spatiile verzi si masivele de vegetatie din teritoriul de influenta invecinat.

12.7.27. imprejmuiri . conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.
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12.8. CRP - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SIPIETONALA CU AMENAJARILE AFERENTE

CAP.1 GENERALITAT!

12.8.1. Zone si subzene functionale :
CRP Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajarile aferente

12.8.2. Functiune dominanta : CRP - Zona pentru circulatie rutiers si pietonala cu amenajarile aferents
cuprinde toate constructile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei autovehiculelor si pietonilor pe teritoriul
localitatilor si in afara acestora (reteaua de drumun si strazi), pentru transportul de marfuri si calatori, spatii de
parcare si stationare autovehicule, stafii pentru mijloacele de transport in comun, spatii pentru circulatia pietonala
curenta (trotuare curente), accese auto si pietonale la toate obiectivele, |a toate parcelele, piete civice, activitati
comerciale admise in spatiul public.

12.83. Functiuni complementare admise :
Alimentarea cu energie electrica (reteaua de transport si iluminat stradal), aprovizionare cu carburanti, activitati
privind salubritatea urbana, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie), canalizare pluviala.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.8.4. Utilizari permise :

Toate lucrarile aferente drumurilor publice, sau drumurilor de wfilitate privata (care servesc activitati
economice, forestiere, miniere, agricole, energetice, industriale, care deservesc obiective turistice, drumurile de
acces in incinte precum si cele penfru organizari de santier, drumuri deschise sau inchise circuiatiei publice,
drumuri de interes national sau judetean si drumuri de interes local, drumuri vicinale, strazi principale, strazi
secundare) ;

Lucrari privind poduri si podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de aparare si
consolidare, trotuare, piste pentru ciclist, locuri de parcare, oprire si stationare, bretele de acces, plantatii din zona
drumului, indicatoare de semnalizare rutiera si aite dotari pentru siguranta circulatiei, cladiri de serviciu si alte
constructii, amenzjari sau instalatii destinate apararii, explostarii si intrefinerii drumurilor, inclusiv functiunile
complementare admise.

12.8.8. Utilizari permise cu conditii :

La proiectarea, executia si interventile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile functionale ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare,
de utilizarea rationala a terenurilor, conservarea si profectia mediului inconjurator, de prevederile planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii (cu avizele prevazute in normele metodologice), de
normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor handicapste si de varsta a treia,
precum si de normele tehnice cuprinse in . Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru
aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare & impactului drum-mediu inconjurator ; Ordinul
Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea.
construirea si modemizarea drumurilor ; Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurlor publice ; Ordinui Ministrului
Transporturilor nr. 47 din 27.01.9998 pentru aprobarea Nommelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, 2
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale ; Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 din
27.01.1888 pentru aprobarea Normelor tehnice privind pro:ectarea si realizares strazilor in locahtatrie ruraie

12.8.6. Interdictii temporare de construire : G S L £ e

Pentru lucrarile de extindere a cailor de comunicafie existente sau pentru real:zas‘ea unor lucrari na; ce neces;ta

studil si cercetari suplimentare, este instituita interdictia temporara de construire pana |a elaborarea.siaprobares =7
I ., . RN ) :
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- Pe terenurile unde exista probleme deossebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu

care sa stabileasca regulife si conditiile de construire ;
- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si

sentru care Adminisiratia publica locala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a con struirii -
pana la elaborarea si aprobarea aliei documentatii de urbanism (PUZ si reguiament, PUD).

13.1.7. INTERDICT! PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- in zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zonele expuse la riscuri tehnologies grave;

- In zonele de protectie si zonele de siguranta a echipamentelor din Sistemul National de Transport
preduse patroliere;

- In zonels de securitate aferente echipamentelor din industria extractiva de petrol si gaze;

- In zonele de securitate a conducteior magistrale de transport gaze naturals;

- in zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- In zonele ds protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a consfructiilor si instalatiilor
de simentars cu apa potabila, conform OMS nr. 1191 04.02.2014;

- In zonele de protectie sanitara si hidrogeologica, conform HG nr. 930/ 11.08.2005;

- In zonele ou valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege - arii naturale protejate.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritati si functionalitatii spatiului public;

- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

13.1.8. CORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

1848, AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potrivit prevederilor art . 8.2, “din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumunlor delimitate
conform legii.

18.1.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF™"CFR"SA:
- Potrivit prevederilor art . 8.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.1.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentry situatile ce nu se pot incadra in prevederile art 23, din RGU si art. 8.4, din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

13.1.18. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei conform
prevederilor Coduiui Civil si normelor de protectie contra incendilor, a normelor de insorire si iluminat natural. de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a construstiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.1.16. ACCESE CAROSABILE 13.1.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosebile si pietonale pentru toate categorile de constfuchi se-vor :eal:zeaza in:conformitate cu
prevederile art. 7.1, si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU. .

72
ARCHITECTURE s®-

Té CGOVISTL . USLLn DWNTASCA N 100 . DL TLL DEilindii 100k
ok o, ot €240 20443 < iz aneierhati g Lyl oo 1R

S



£ £
TR A R S NS L L TS TS AL
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13.1.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.1.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.2. din RLU.

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.1.21. PARCELAREA , 13.1.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,
13.1.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.1.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele eu construetii noi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTRA): POTmax=23%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia ZC, IS (UTRB): POTmax=50%; CUTmax=15; Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia | (UTRC): POTmax=40%; CUTmax=908; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia PD (UTRD): POTmax=15%; CUTmax=0,3; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia V {(UTRE): POTmax=80%; CUTmax=0%; Nmax=1

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regutament aferent, PUD (unde este cazul)
sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.1.25. PARCAJE:
Spatile de parcarefgarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu acfivitatiie ce se desfasoara

pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU.
Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin

restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.1.26. SPATH VERZI:

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spafiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plentatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.1.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.

- In cazul autonzarii directe, se vor respecta prevederile art, 10.3. din RLU.
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SATUL MISLEA

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;IS;1;A)

UTR 2A - zona rezidentiala de fip rural, locuinte si functiuni complementare {L);

UTR 2E - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de interes general (IS} ;

UTR 2C - zona unitatilor agro-indusfriale de productie, depozitare si fransport {1,A);

UTR 2E - zona verde pentru agrement si sport gt | | T - 1

L,2C,iS,1,A,HM1,6C,V,CRP,TH.

18.2.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L  -locuinte si functiuni complementare !

I
18.2.4. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE : i ARSI
] SAT AMEE LT Ll

2y /7 2‘?;1&1 zaw_ ,_
13.2.3. FUNCTIUNi COMPLEMENTARE ADMISE : i éﬂg

IS - institufii publice si servicii de interes general ! o

LA - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter indusfrial (compahbrle cu zona, nepoluante
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

¥ - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii
de protectie.

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort.

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,
strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.24. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecars zona funetionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.2.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI :

- In zona centrala obiective noi - cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament aferent sifsau PUD :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU ;

- in zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exisia probleme deosebite de amplasare, ce necesita studit si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament si / sau PUD)

13.2.8. INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural eonstruit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cuftural construit de interes national sau local, atat in imediata
vecinatate a monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea
constructiilor s face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de specialitate care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa
formuleze regulile de functionare si construire specifice zonei si activitatilor respective;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc diseonfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) - pana Ia elaborarea Studiului de
impact asupra mediului s obtinerea Acordului de mediu sifsau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea
nr. 2651 2006 pentru aprobarea OUG Nr. 195 F22.12.2005 privind protectia mediului; o
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- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiile de construire ;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si
pentru care Administratia publica locala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a construirii -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

13.2.7. INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zonele expuse la riscuri tehn ologice grave;

- In zonele de protectie si zonele de siguranta a echipamentslor din Sistemul National de Transport
produse petroliere;

- In zonele de securitate aferente echipamentelor din industria extractiva de petrol si gaze;

- In zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatifior
de alimentare cu apa potabila, conform OMS nr. 1181 04.02.2014;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege - arii naturale protejate.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote} care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riseuri tehnologice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare {constructii provizerii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa groveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

13.2.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 8.1. din RLU.
13.29. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a2 drumurilor, delimitate
conform legii.

13.2.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA :

- Pofrivit prevederilor art . 6.3, din RLU, cu respectarea prvederilor art. 26 din RGU
13.2.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

13.2.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!:

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendillor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a consfructifor. conform art. 24 din RGU si art. 8.5. din RLU.

13.2.16. ACCESE CAROSABILE 13.2.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale pentru foate categorille de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLY, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.2.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.2.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : ’ ol g g

- Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extlnde:e sau manre @ capaor‘an

retelelor existente precum sirealizarea de echipamente noi se fac conform prevederiloriarf. §.7.-8.2 din KLU

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale. © " .. . . .. . o
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13.2.21. PARCELAREA, 13.2.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,
13.2.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.2.24. PROCENTUL DE QCUPARE A TERENULUI ;

- Conform reglementariior stabilite in cadrul fiesarei zone functionale,

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi :

P2 parcelele cu destinatia L {(UTRA): POTmax=25%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia ZC, IS, M1 (UTRB): POTmax=50%; CUTmax=15; Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia | {(UTRC): POTmax=40%; CUTmax=08; Nmax=2
Pe parceiele cu destinatia V (UTRE): POTmax=50%; CUTmax=05; Nmax=1

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul)
sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismasle interesate.

13.2.25. PARCAJE:

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU.

Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
resfrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.2.26. SPATII VERZI :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nefimitat {spatii verzi din cuprinsul artereior de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurife de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
profectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.2.27. IKMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.
- in cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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 _URnr.3

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;IS;1;A)

UTR 3A - zona rezidenfiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare {t},
UTR 3B - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de interes general (IS} ;

13.3.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE :
L,ZC,iS,M1,GC,TE,V,CRP, TH ,PD.

13.3.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L  -locuinte si functiuni complementare

13.3.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADRISE :

I§ - institutii publice si servicii de interes general

LA - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter indusfrial (compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

v - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantati

de protectie.
GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena

si confort .
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.
CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.3.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - {oate utilizarile permise specificate ia Cap. 2 al zonei respective .

43.3.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITH :

- In zona centrala obiective noi - cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament aferent sifsau PUD ;

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale. conform regiementarilor
din Studiul istorie, prezentate in articolul 4.7 din RLU ;

- In zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare :

- Pe terenurile unde exista probleme deoscbite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament si / sau PUD} ;

13.3.6. INTERDICTHl TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la cbtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istorie, prezentate in articolul 4.7 din RLU,

in zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national sau local, atat in imediata
veginatate a monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- [n zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de specialitate care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa
formuleze reguiile de functionare si construire specifice zonei si activitatilor respective;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictis;

- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produe disconfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de
impact asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu sisau Autorizatiei de medi-tonfsrai B preveﬁ?enfar Legaa
nr. 2651 2006 pentru aprobarea OUG Nr. 1857 22.12.2005 privind protectia mediulul ' L ellh
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PUG - REALTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COBIA | JUDETUL DAMBOVITA 2014
YOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism {(PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiile de construire ;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si
peniru care Administratia publica locala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a construirii -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

13.3.7. INTERDICTii PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zongle de protectie si zonele de siguranta a echipamentelor din Sistemul National de Transport
produse petroliers;

- In zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de zlimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor
de alimentare cu apa potabila, conform OMS nr. 118§ 04.02.2014;

- in zonele de protectic sanitara si hidrogeologica, conform HG nr. 930/ 11.08.2005;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege - arii naturale protejate.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- In zonele cu grad ridicat de poluars a aerului, apei sau solului;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

432.3.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.3.8. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Pofrivit prevederilor art . 8.2, din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si proteciie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.3.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA :
- Potrivit prevederilor art . 8.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.3.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaberarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

13.3.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendillor, a2 normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie conira zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

15.3.16. ACCESE CAROSABILE 13.3.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categorile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art, 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.3.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,
13.3.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de- exhnd\ere“ sgL _marire .a» Dapaclt%ﬂ
retelelor existente precum si realizarea de ech:pamente noi se fac conforrm prevedenlor arLs A &2‘- dm RLU !

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gazo nahtrale R hre LI ;.-_-_—. e 5
| Aners tesviaat lohn A Ii ;
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PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COBIA , JUDETUL DAMBOVITA 2014

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

13.3.21. PARCELAREA, 13.3.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR,
13.3.22. INALTIMEA CONSTRUCTILOR, 13.3.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.
Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructinoi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTRA): POTmax=28%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia ZC,18, M1 (UTRB): POTmax=50%; CUTmax=15: Nmax=3

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD {unde este cazul)
sau DTAC, eiaborate si aprobate conform iegii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele intsresate.

13.3.25. PARCAJE :

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU.

Consiliul local va stimula realizarea de parcaje. prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.3.26. SPATII VERZI:

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Reguiamentui general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc fehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categotii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat {cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.3.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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PUG REACTUALIZARLE FLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COBIA , JUDETLL DAMEIVITA 2014
YOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

SATUL FRASIN

SUBUNITATIDIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L ;IS;1;A)

UTR 4A - zona rezidentiala de fip rural, locuinte si functiuni complementare (L)
UTR 4B - zona cenfrala si zona pentru institutii publice si servicii de interes general  (IS);

13.4.1. ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE :
L,1$,GC,CRP,TH.

12.4.2. FUNCTIUNE DORINANTA :
L. -locuinte si functiuni complementare

13.43. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADRISE :

IS - institutii publice si servicii de interes general

i,A - activitai economice, de indusirie mica, servicii cu caracter industrial (ccmpatibile cu zona, nepoluante,
ocu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculfurii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

¥V - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii
de protectie.

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa confribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort.

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrar de reparatii, modemizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersect,
strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.44. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.4.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtineni avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU ;

- In zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exista probieme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament sif sau PUD);

13.4.6. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de pairimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la oblinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU,

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cuitural construit de interes national sau local, atat in imediata
vecinatate & monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea
consiructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparilia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- in zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
{zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de
impact asupra mediului si obtinerea Acorduiui de mediu siisau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea
nr. 265 § 2006 pentru aprobarea QUG Nr. 195 /22.12.2005 privind protectia mediului;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari supllm_gn_tare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si reguiament; PUB) &au aH geﬁ He studlu
care sa stabileasca regulile si conditile de construiire ; } S |
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PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA GOBIA , JUDETUL DAMBOVITA 2014

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

13.4.7. INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;
- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege - arii naturale protsjate.
- Este interzisa orice constructie sau amensjare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa

greveze asupra integritatii si functionalitaii spatiului public;

- Este intorzisa autorizarea obiectivelor poluants sau cara prezinta riscuri tehnologice;
- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticur, rulote) care

sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.
13.4.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 8.4. din RLU.

13.48. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potrivit prevederilor art . 8.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate

conform legii.

13.4.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF “CFR" SA :

- Potrivit prevederilor art . 6.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.4.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Penfru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consesinteior includerii noii

constructii in contextul existent
13.4.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!:

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie confra incendillor, a normelor de insorire si ifuminat natural. de
protectie confra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.4.16. ACCESE CAROSABILE 13.4.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categorile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu

prevederile art. 7.1. si 7.2, din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.4.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.4.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea ia retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitafi
retelelor existente precum sirealizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.2. din RLU.
- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.4.21. PARCELAREA, 13.4.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR ,
13.4.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.4.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructi noi :

Pe parceleie cu destinatia L {(UTRA): POTmax=25%;
Pe parcelele cu destinatia IS (UTRB}: POTmax=50%;

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament dferent, POD-(inde ests cazal}

CUTmax=0,7; Nmax=28
CUTmax=1,5; Nmax=3

sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesats,

- oo LT .
(DS W E e DR L

L N

81

@
A

ARCHITECTURE Sr*-

TAAZOVIST. . CALLA SOMATASCA N 286 . UDLTLR DARTONTIA . ROMAL M

h 4 7
S

b, b CMIPOMS, 5 foe!* oretieghas L ooy )




PUG - REACTUALIZARE FLAN URBANISTIC GENERAL - COMUMNA COBIA , JUDETUL DAMBOVITA 2014

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

13.4.25. PARCAJE :

Spatiile de parcaref/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederiior art. 10.1. din RLU.

Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.4.26. SPATII VERZ!.

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabiiirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat {spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consclidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.4.27. IMPREJKUIR! :

- Stabilirea tuturer elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism {PUD), sau in cadrul DTAC.
- in cazul auiorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - CGMUNA CORIA , JUDETUL DAMBOVITA 2014
YOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE {L;IS;1;A)

UTR 5A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare | Z{L) 1777 o

UTR 5B - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de interes gederal  {IS); .. . - o
13.5.1. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE : ! ;‘ | Meir s R it o
L,IS,GC,TE,V,CRP. PR . ; ‘
! f PR A e
13.5.2. FUNCTIUNE DOMINANTA : TR /F s ) JUNe 20M + -
L -locuinte si functiuni complementare i i e
13.5.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE : = T
IS - institutii publice si servicii de interes general } /

I,A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial {compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculfurii, zootehniei, servicii pentru agricuitura.
V - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii

de protectie.
GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa confribuie la imbunatatirea conditiiior de igiena

si confort .
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.
CRP - lucran de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

strazi noi, reparatii, modernizare podur, podete si punti, podete noi.

13.5.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.5.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :
- In zona de protectie a menumentsfor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor

din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU ;
- In zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare ;
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
ou conditia elaborarii si aprobani altei documentatii de urbanism {PUZ cu Regulament sif sau PUD} ;

13.5.6. INTERDICTI!I TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimeniu eultural construit listate sau identificate - pana ia obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istoric, prezentate in artiselul 4.7 din RLU.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national sau local, atat in imediata
vecinatate a monumentului {in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la dispantia faciorilor de risc ce au generat interdictis;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercstari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu

care sa stabileasca regulile si conditiile de construire ;

13.5.7. INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

~ In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protsjate prin lege - arii naturale protejate.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- Este interzisa autorizarea obiectiveior poluante sau care prezinta riscuri tehnologice,;
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- Este interzisa orice constructie sau amenajare {constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiuiui publie.

13.5.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.5.8. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.5.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF“CFR"SA:
- Potrivit prevederilor art . 8.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.5.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Penfru situztile ce nu se pot incadra in prevedenile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent

13.5.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normeior de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.5.48. ACCESE CAROSABILE 13.5.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categoriile de constructi se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.5.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.5.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente, lucranle de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederiior art. 8.4. - 8.2. din RLU.

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.5.21. PARCELAREA , 13.5.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,,
13.5.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.5.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform regiementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi ;

Pa parcelele cu destinatia L (UTRA)}: POTmax=25%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia IS (UTRB): POTmax=350%; CUTmax=15; Nmax=3

In cazuri speciale toatc aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD {unde este cazul)
sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de |a toate organismele interesate.

13.5.25. PARCAJE:
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara

pe acestea, conform prevederilor art. 18.1. din RLU.
Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
restrictionarea severa a folosirii dormeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

18.5.26. SPATII VERZI: ———
- Autorizarea de consfruire va contine obligatia mentinerii sau crearii.de spaby-vemi shplaﬁfate i functie dp
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLY, art. 34 s;,Anexal 6 dmReguIamantuLgeneral dp
urbanism. | T Bt a_ :
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- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozari calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele

de ris¢ tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat {spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat {spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utiitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.5.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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SATUL CRAGIUNESTI

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;IS;1;A)

UTR 6A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare {L):
UTR 6B - zona centrala si zona pentru insfitutii publice si servicii de interes general  (IS);

UTR 6C - zona unitatilor agro-industriale de productie, depozitare si trangport - Y (| B )

13.6.1. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE : P
L,is,l, M2,CRP,TH. pro o
13.6.2. FUNCTIUNE DOMINANTA : L S R T
L -locuinte si functiuni complementare BT T

13.6.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE : |,

1§ - institulii publice si servicii de interes general e

LA - activitali economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu zona, nepofuante,
ou volum redus de transporturi), activitati in domeniul agricutturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

Vv - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantati
de protectie.

GC - activitali de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie laimbunatatirea conditiilor de igiena
si confort .

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,
strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.6.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.8.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI ;

- In zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legisfatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studi si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament si/ sau PUD);

12.8.6. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- In zonele functionale in care se desfagoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produe disconfort
{zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Nomelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de
impact asupra mediului si obinerea Acordului de mediu sifsau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea
nr. 2651 2006 peniru aprobarea OUG Nr. 185 /22.12.2005 privind protectia mediului;

- Pe terenurile unde exista probleme deoscbite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiiie de construire ;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si
pentru care Administratia publica loeala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a construirii -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

13.6.7. INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zonele expuse la riscuri tehnologice gravs;

- In zonele de protectie si zonele de siguranta a echipamentelior din Sistemu! National de Transport
produse petroliere;
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- In zonele de securitate aferente echipamentelor din industria extractiva de petrol si gaze;

- In zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau eare prezinta riscuri tehnelogice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

13.6.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.6.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potrivit prevederilor art . 8.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.6.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA :
- Pofrivit prevedenilor art . 6.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.6.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentry situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea svaluarii corecte a consesintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

13.6.15. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELE! :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelsi conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a consfructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.6.16. ACCESE CAROSABILE 13.6.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categorile de constructii se vor realizeaza in conformitaze cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.6.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.6.18. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucranile de extindere sau marire a capecitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art, 8.1. - 8.2. din RLU

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.6.21. PARCELAREA , 13.6.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR ,
13.6.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.6.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :
- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructiinei :

Pe parcelele cu destinatia L (UTRA): POTmax=28%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia IS {(UTRB)}: POTmax=580%; CUTmax=15; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia |, M2 {(UTRC): POTmax=40%; CUTmax=08; Nmax=2

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD {(unde este cazuf}
sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de Ia toate organismele intsresate.

13.6.25. PARCAJE : T
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu actlwtatlle ce se deéfabm'w-k

pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU. —
Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor mestltonlor rnsneuh\n s mr*'-r‘-'-'

restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si i’rotuare) pentru parcane
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13.6.28. SPATII VERZI:

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei & din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare ampiasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucran hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), aite formatiuni de spatii verzi cu functif utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.6.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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PUG . REACTUALIZARE PLAN URBAR

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;IS;1;A)

UTR 7A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare | e 3_’{‘ JHTE
UTR 78 - zona centrala si zora pentru institutii publice si servicii de interes general.. (IS); """ . . .

13.7.4. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE : | S

re o wat i

251U, 20m

L,Is,M1,6C,V,CRP,TH. ] /{h
13.7.2.  FUNCTIUNE DOMINANTA : A L

L -locuinte si functiuni complementare ! P
13.7.3.  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE : e N

I8 - institutii publice si servicii de interes general

LA - activital economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

¥V - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spafii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii
de protectie.

GC - activitali de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie laimbunatatirea conditiilor de igiena
si confort.

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenaiare intersectii,
strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.7.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.7.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

- In zona de protectie a menumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul isteric, prezentate in articolul 4.7 din RLU :

- In zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare ;

- Pe tersnurile unde exista problame deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament si/ sau PUD}

13.7.6. INTERDICTIl TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obfinerea avizelor
legale. conform reglementarilor din Studiul istorie, prezentate in articoful 4.7 din RLU.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national sau local, atat in imediata
vecinatate a monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- In zonele functionale in care se desfascara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 118 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei} - pana la elaborarea Studiului de
impact asupra mediului si obtinerez Acordului de mediu sifsau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea
nr. 265 1 2008 pentru aprobarea QUG Nr. 195 1 22.12.2005 privind protectia mediului;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei dosumentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditile de constrtiire ;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizar permise eu conditii si
pentru care Administratia publica locala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a construirii -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).
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13.7.7. INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse {a riscuri naturale previzibiie;

- In zonele de protectie si zonele de siguranta a echipamentelor din Sistemul National de Transport
preduse petroliers;

- in zonele de proteclie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- Este interzisa autorizarea cbiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

13.7.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- :n conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.7.8. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Dotrivit prevederilor art . 8.2. din RLU, cu respectarea zonslor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.7.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA :
- Pofrivit prevederilor art . 6.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.7.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Penfru situafile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
consiructii in contextul existent

13.7.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Coduiui Civil si normelor de protectie contra incendilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 8.5. din RLU.

13.7.16. ACCESE CARQSABILE 13.7.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si piefonale pentru toate categoriile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

138.7.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,
13.7.18. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare pubiice existents, lucrarile de extindere sau marire a capacitali
retelelor existente precum sirealizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.2. din RLU.
- Reaslizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.7.21. PARCELAREA, 13.7.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,
18.7.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.7.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicaterii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTRA): POTmax=25%; CUTmax=07; Nmax=28
Pe parcelsle cu destinatia IS, M1 {UTRB): POTmax=50%; CUTmax=15; Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia V (UTRE): POTmax=80%; CUTmax=05; Nmax=1

- o-i-eazutispycialetoatepceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul)
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**"sau DTAC, elaborate i gprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la tozte organismele interesate,
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13.7.25. PARCAJE:

Spatile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara

pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU.
Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
restricionarea severa a iolosiril domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.7.26. SPATII VERZI :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 40.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu reguiament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii ulilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.7.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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SATUL BLIDARI . . . . =

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;15;1;A)

UTR 8A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementaf;;h S ,Z;.';":'(“L)"-; W Y
UTR 8B - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de interés!qengra_l_‘_ ‘._‘.i_i.s_)‘;ﬁ ity
{ T
i HER R

13.8.1. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE : | | VAT SPRE GBSEan s
LJISQE,M.t,CRP. H ; IR e

‘;"_‘C,‘.?*.;E.A ;
13.8.2. FUNCTIUNE DOMINANTA : L_"__,// ~2-5 [UN, 208 -
L  -locuinte si functiuni complementare A

13.8.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE : el

I8 - institufii publice si servicii de interes general .

LA - activitati economice, de indusfrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu zona, nepoluante,
eu volum redus de transporturi}, activitati in domeniul agricutturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

V - sport turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii

de protectie.
GC - activitali de gospodarie comunala-salubritate menite sa confribuie la imbunatatirea condiiilor de igiena

si confort.
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.
CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

strazi noi, reparatii, modemizare podur, podete si punfi, podete noi.

13.8.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.85. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

- In zona de protectie a drumurilor publice - in condtiile obtinerii avizelor prevazute de legisiatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament sif sau PUD):

13.8.6. INTERDICT!I TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la eiaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau aft gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiile de construire

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si
pentru care Administratia publica locala nu are suficiente slemente privind aulorizarea directa a construirii -
pana la elaborarea si aprobarea sltei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

13.8.7. INTERDICTIl PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zonele de protectie si zonele de siguranta a echipamentelor din Sistemul National de Transport
produse petroliere;

- In zonele de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin iege - arii naturale protejate.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.
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13.8.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 8.1. din RLU.

13.8.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Polrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, defimitate
conform legii.

13.8.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCE “CFR™ SA :
- Potrivit prevederilor art . 6.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.8.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4, din RLU este necesars
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluari coreste a consecintelor includerii noii
consiructii in contextul existent.

13.8.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele latersle si posterioare ale parcelsi conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si ifuminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind testul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art, 24 din RGU si art. 8.5. din RLU.

13.8.16. ACCESE CAROSABILE 13.8.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categoriile de constructii se vor realizeaza in conformitate ou
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.3.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.8.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marre a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art, 8.4. - 8.2. din RLU.

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.8.21. PARCELAREA , 13.8.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,
13.8.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.8.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :
- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zona functionale.

indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele eu constructi noi -

Pe parcelele cu destinatia L (UTRA): POTmax=25%; CUTmax=0,7; N.max=28
Pe parcelele cu destinatia IS, M1 {UTRB)}: POTmax=50%; CUTmax=15; Nmax=3

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilese prin PUZ cu regulament aferent, PUD {unde este cazui)
sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismeie interesate.

13.8.25. PARCAJE :

Spatiile de parcarefgarare a autovehiculeior pe parcele se asigura proportional cu acfivitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederilor art. 10.1, din RLU.

Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
restricionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.8.26. SPATI VERZI:
- Autorizarea de consiruire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei § din Regutamentut generalde—— -

urbanism. ‘: LT T
- Stabilirea riguroasa a confiquratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu reguiament aferent-spu — -
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor. interesate, privind zonele
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de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul artereior de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formaliuni de spatii verzi cu functi utilitare (piantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a maiurilor cursurilor de apa, plantalii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.8.27. IMPREJHMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism {(PUD), sau in cadrul DTAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.

94
ARCHITECTURE S®!- Dias,
143061, CRLLAZOVACASCA NRLZBS AUDLTL UG ia htranie |1 T0aME, |
W, e ABE2 04T T 1 s G T2 T Dams,




| BB gy o ;1_,- PRy

‘ ’i""‘"_‘ It ML ¢ ‘ Uit
g . P A g LR
2 e Y L @

A T A o VAR

mameL
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SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;IS;1;A)

UTR 9A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare {L);
UTR 8B - zona cenirala si zona pentru institutii publice si servicii de interes general (IS} ;

13.9.1. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE :
L,IS,GC,TE,CRP,TH.

13.8.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L -locuinte si functiuni complementare

13.9.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

I8 - insfituiii publice si servicii de interes general

LA - activitali economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial {compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura,

V- sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul artereior de circulatie, plantati
de protectie.

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort .

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrari de reparati, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersecti,
strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.9.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.9.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI :

- In zona de protectie 2 moaumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU ;

- In zona de protectie a drumurilor publice - in condtile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament si/ sau PUD) ;

13.9.6. INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul storic, prezentate in articolul 4.7 din RLU.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural consfruit de interes national sau local, atat in imediata
vecinatate a monumentului {in interiorul parcelei delimitate topografic) precum siin zonele de protectie, autorizarea
constructilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism {PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditile de construire ;

13.8.7. INTERDICT!l PERMANENTE DE CONSTRUIRE : T

- In zonele expuse la riseuri naturale previzibite; o]
- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau eare prezinta riscuri teh nolngu:e, =
- Este interzisa orice constructie sau amenajare {constructii provizorii -chiost.ub butmun ru}ofe}\':are
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public. ; ; e
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e

43.98. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.99. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potrivit prevederilor art . 8.2. din RLU, cui respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.9.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADKINISTRAREA CNCF "CFR™ SA :
- Pofrivit prevederilor art . 8.3, din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.9.14. AKPLASAREA FATA DE ALINIAMENT .
- Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art 23, din RGU si art. 6.4. din RLU esle necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii

constructii in contextul existent.

13.9.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.9.16. ACCESE CAROSABILE 13.8.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categorile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.8.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.9.18. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.2. din RLU.

- Realizarea sistemului do canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale.

13.9.21. PARCELAREA , 13..23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,
13.9.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.9.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform regiementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructiinoi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTRA}: POTmax=20%; CUTmax=07; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia IS (UTRB): POTmax=50%; CUTmax=15; Nmax=3

in cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul)
sau DTAC, elaborate si aprebate conform legii, cu cbtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.9.25. PARCAJE:
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara

pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU.
Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin
restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

15.9.26. SPATII VERZ]:
- Autorizarea de consfruire va contine obligatiz mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de

urbanism. e
- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se {’ace prin PUZmregulament aferent sau

PUD, pentru fiscare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale! ofg”amﬁmeiormteresate prwm& zoneie
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de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de ris¢ tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spafiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor. cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare {plantatii de protectie a surselor de apa. plantatii de
+ protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.9.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrui DTAC.

- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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SATUL MANASTIRER

SUBUNITATI DIFERENTIATE PE FUNCTIUNI PREDOMINANTE (L;I1S;1;A)

UTR 10A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare Ly,
UTR 10B - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de intéres generale «({S); ~+
UTR 10E - zona verde pentru agrement si sport i %

13.10.1. ZONE Si SUBZONE FUNCTIONALE : | ] Wmmrs R
L,IS,GC,TE,V,CRP,TH,FD. i f SN
13.10.2. FUNCTIUNE DOMINANTA : 1 ?ZﬁfUHﬁM i
L -locuinte si funciiuini complementare b o im ;
| A A |
13.10.3. FUNCTIUNi COMPLEMENTARE ADMISE : LS e -

IS - institutii publice si servicii de interes general

L, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial {compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agricufturii, zootehniei, servicil pentru agricultura.

Y - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii
de protectie.

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa confribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort .

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiers si constructii aferente, amenajare intersectii,
strazi noi, reparatii, modemizare podur, podete si punti, podete noi.

13.10.4. UTILIZAR!I PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.10.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITH :

- In zona de protsctie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul isterie, prezentate in articclul 4.7 din RLU ;

- in zona de protectie a drumurilor publice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare -
cu condifia elaborarii si aprobari altei documentatii de urbanism (PUZ cu Regulament si/ sau PUD);

13.10.6. INTERDICTIl TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimeniu cultural constmit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national sau local, atat in imediata
vecinatate a monumentului {in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea siricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele naturale protejate. delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de specialitate care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa
formuleze reguilile de functionare si construire specifice zonei si activitatilor respective;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- in zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Nommelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de
impact asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu sifsau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea
nr. 265 | 2008 pentru aprebarea OUG Nr. 1958 122.12.2005 privind protectia mediului;
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- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobares altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD}, sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditile de construire ;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utiiizari permise cu conditii si
pentru care Administratia publica locala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a con struirii -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si reguiament. PUD).

13.10.7. INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile;

- In zoneie de protectie si de siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege - arii naturale protejate.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticur, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri teh nologice;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioseuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

13.10.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.10.8. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Polrivit prevederilor art . 8.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.10.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR"SA :
- Potrivit prevederilor art . 6.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU

13.10.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU sste necesara
glaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

13.10.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesudul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.10.416. ACCESE CARCSABILE 13.10.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pistonale pentru toate categorile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.10.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.10.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea Ia refelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire 2 capacitat
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.2. din RLU.

- Realizarea sistemului de canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale,

13.10.21. PARCELAREA, 13.10.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

1

13.10.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.10.24. PROCENTUL DE ObUPAR:'E"iK‘T‘EREﬂUL'UE,: |
- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. I sl v
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Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructiinoi:

Pe parcelele cu destinatia L {(UTRA): POTmax=26%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia IS (UTRB): POTmax=50%; CUTmax=15; Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia PD {UTRD}: POTmax=15%; CUTmax=0,3; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia V (UTRE): POTmax=50%; CUTmax=05; Nmax={

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilese prin PUZ cu regulament aferent, PUD {unde este cazul)
sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.10.25. PARCAJE:
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara

pe acestea, conform prevederilor art. 10.4. din RLU.
Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin

restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.10.26. SPATII VERZI :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 8 din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozari calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spetii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consofidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.10.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul DTAC.

- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.

ORDIALL ARHITECTILQR

Intocmit, N ROMARI:
Arh. Luchian Nitescu 6778
Sorin Luchigp
(et NITESCY
o a Arhia o dreat de samngtyes
|
! \li\n“ 3
\ | /3 ZSiUN zmﬁ
i
! _ _;,
100
ARCHITECTURE & D8I
ThABOVRTC . SALLA SN TASCA NR. &6 JUDCTUL DEMBDKITA, RUMAR Q_.g}f_‘il.ﬁ_
Wiz, B C2AS Y0440, € mal: e ckrs Jrahae. sy ﬂﬂf




PUG  REACTUAL FZARE FLAN LRBAMIS T GEMNERAL

9

COMURNA SOBIA | JUDETUL DAME VITA

2014

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

ARCHITECTURE 5#

TERGGYIETE  CALFA IKPSNEASCA , WL 268 RIDETU TAMEOVITA, ROYANL:

'l Cama ]

1Bans,

T
i
|
|

Kelron fax: 45 M3e4? emal: artarys bpfiyabense

ifeme,




-——— | S

-] —3 E— e frmm— | o |



s e

HOTARARE DE GUVERN Nr. 525 din 27 funie 1996 *#= Republicatd (27.11.2002)
pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism

EMITENT:  GUVERNUL ROMANIEI
PUBLICATA IN: MONITORUL OFICIAL NR. 856 din 27 noiembrie 2002

*) Republicatd n temeiul din Hotérarea Guvernului nr. 855/2001. publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I. nr. 576 din 14 septembrie 2001.
. publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea L. nr.
149 din 16 iulie 1996, a fost rectificatd in Monitorul Oficial al Roméniei. Partea I, nr. 199 din 26 august 1996
si a fost modificatd si completati prin _decanbiie. . publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 356 dm]ﬂ dece.mbﬂc 1897, prin | - -
. publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, ar. 55 din 8 februane 1999, prm
griibrig pubhcarﬁ in Monitorul Of" cial al Roméniei, Partea I,
nr. 567 din 19 noiembrie 1999 $1 prm oLl HT thi . publicatd in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I nr. 576 din 14 septcmbne 2001

Act de bazd
#B. Hotlwdrea Guvernului ny. 525/1996. republicatit in Monitorul Oficial af Romaniei, Partea I wr. 556 din

27 noiembrie 2002

Acte modificatoare

#M1: Hordrdrea Guvernului wr. 273/2010

Modificarile §i completirile efectuate prin actul modificator sunt scrise cu font italic. In fata fecdrei
modificdri sau comp!eian este indical actul rormativ cawre a efectuat modificarea san completarea

respectivd. in forma #M.

ART. 1

Se aprobd Regulamentul general de urbanism previzut in ; care face parte integrantd din
prezenta hotiirfre.

ART. 2

{1) Primarii municipiilor, oragelor si comunelor vor lua misuri pentru elaborarea si/sau actualizarea
documentatiilor de urbanism si le vor supune spre aprobare consiliilor locale, municipale, orisenesti si
comunale i, respectiv, Consilitlui General al Municipiului Bucuresti, dup# caz.

(2) Fondurile necesare pentru claborarea si/sau actualizarea planurilor urbanistice generale si a
regulamentelor locale de urbanism se asigura potrivit prevederilor alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Finantarea elabordrii sifsau actualizirii acestor documentatii se
face conform Normelor metodologice privind finantarea elaborfirii si/sau actualizarii planurilor urbanistice
generale ale localitdtilor si regulamentelor locale de urbanism previzute in

(3) Continutul-cadru al planului urbanistic general, care se va stabili pe categorn de mérime si
complexitate a localitdfilor, se aprobd prin ordin al ministrului lucrariler publice, transporiurilor si locuintei.

ART. 3

Controlul aplicirii i se efectuecazd de citre compartimentele de
specialitate din aparatu! proprm al consiliilor locale 51 judetene, recpemv Consiliul General al Municipiului
Bucuresti. dupd caz. si de ctre Inspectoratul de Stat in Constructii, conform prevederilor legale.

ART. 4

Ministerul Lucrérilor Publice, Transporturilor §i Locuintei va aproba. prin ordin al ministrului, in termen
de doud luni, un ghid cuprinznd preciziri, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de citre consiliile locale.

ART.5

Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insreineazi ministerele, celélalig argane ‘de- =;aec1;ﬂ taie
ale administratiei publice centrale si autorititile administratiei publice locale. ey
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REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CAP. 1
Principii generale

ART. 1

Rolui Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezint3 sistemul unitar de norme tehnice §i juridice care
sti la baza elaboririi planurilor de amenajare a teritormlui, planurilor urbamistice, precum s§i a
regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, In aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor §i de amplasare a constructiilor §i a amenajérilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare 2 teritorinlui sau, dupd caz, plamurile urbanistice §i regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.

ART.Z

Domeninl de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd in prolectarea si realizarea tuturcr constructiilor
i amenajdrilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atét In intravilan, cét §i in extravilan

(2) Se excepteazi de la prevederile alin. (1) construcfiile §i amenajarile cu caracter militar gi
special, care se autorizeazd § se executd in conditiile stabilite de lege.

CAP. 2
Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

SECTIUNEA 1
Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i proiejarea patrimoniului natural si
construit

ART.3

Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisi pentru functiunile g1 In conditiile stabilite de lege.

(2) Autorititile administratiei publice locale vor nrmar, la emiteres autorizafiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor agricole.

ART. 4

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii construcfitlor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii §i amenajiri specifice localitifilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege 5i de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea previzutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consilnle locale pentru ocuparea rafionald a terenunlor §i pentru realizarea urmétoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonel, avand prioritate institufiile publice, precum gi serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructilor, amenajirilor i lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansamblur compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol
temporar sau definitiv, conform legii.

ART. S

Suprafete impidurite

(1) Autorizarea executdrii construcfiilor gi amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este

interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelcfi' "aamn istratien; publice 'de’ spe‘,zahtate se pot
antoriza numat construciinle necesare mtretmen;l padurilor,, exploatarilor silvice i1 culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se vq a;vea‘ m vedete dezafectared. unél suprafete cfit
mai mici din cultura forestiera. | e ,
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(2) Cabanele §1 alte constructii §1 amenajiri destinate turismului vor fi amplasate rmimai Ia liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agricultuni, Alimentafiei i Padurilor gi al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judefe a teremuirilor cu destinatie forestiers, stabilits in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliflor judetene prin ordinui
ministrului apelor si protectiel mediului g al ministrului agriculturii, alimentatiei i padurilor.

ART. 6

Resursele subsolulni

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare
exploatiirii i prelucririi resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsoluly, este interzisi.

(2) Autorizarea executirii constructiilor industriale necesare exploatirii si prelueriirii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consilitle judefene sau consiliile locale, dupd caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitifii, modalitatea exploatirii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

{4) Zomnele care confin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd la
comsiliile judetene prin ordin al pregedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru
fiecare judet.

ART. 7

Resurse de apé si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisd, cu excepfia lucririlor de podnr, lucrarilor necesare ciilor ferate si
dromurilor de traversare a albiilor cureurilor de apa, precum i a lncrdrilor de gospodirire z apelor.

(2) Antorizarea executérii lucrarilor previizute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului
§i al autoritdtilor de gospodinre a apelor $i cu asigurarea mésurilor de aplirare a constructiilor
reqpeutwe impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordinii calititii apelor de supra fata
g1 subterane, de respectare a zonelor de protectie fati de malurle cursurilor de apa si fatd de
lucrarile de gospodarire g1 de captare a apelor.

(3) Autorizarea executérii constructilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorititii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de cdtre antorititile administratiei publice judetene
§i a municipiului Bucuregti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ART. 8

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executirii comstructiilor §i a amenajrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie §1 aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatici etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisd.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si In
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii. Alimentatiei si Padurilor gi al
Ministerului Lucriirilor Publice, Transporturilor §i Locuintei.

(3) Consiliile judetens vor identifica §i vor delimita, in functie de particularititile specifice. acele
zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistici §i vor stabili
conditiile de autorizare a executdirii construcfiilor, avind in vedere pastrarea calitifii medinlui
natural §i a echilibmlui ecologic.

ART.S

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes nafional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor ;.1 al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor gi Locuintei. e —re il

(2) Autorizarea executirii constructiilor In zonele care cuprmdi valori-de® pammomu cuif‘urai
construit, de interes local, declarate §i delimitate prin hotirére a k\ng,ﬂg.uhll Judetean. se face en -
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate mmntefelof prev:zzute la alin. {1 3
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(3) Autorizarea eleuutam iucrﬁn]or 3“ constructi, care au ¢a obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii ¢i Cultelor, In condifiile stabilite prin ordin al ministrului culturii i cultelor.

SECTIUNEA 2
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apédrarea interesului public

ART. 10

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executirii construciilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensnl prezentului regulament, prin riscuri naturale se Infelege: alunecdr de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlighnoase, scurgenl de torenfi, eroziumi, avalange de zipadi, dislocari de
stdnci, zone inundabile gi altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarre a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

ART. 11

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructillor in zonele expuse la mscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie gi altor asemenea lucran de infrastructurd este interzisa.

(2) In sensul prezentulni regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiafii, surpdri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solulul

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructule §i amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executiirii constructiilor care, prin natura §1 destinapa lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform prevederilor
legale.

g(z) Lista categoriilor de comstructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei §i resurselor, ministrului agriculturii, alimentafiei gi padurilor,
ministrului apelor gi protectiel mediulwi, ministrului snatdfi §i familiei, ministrului lucranlor
publice, transporturilor gi locuingei, ministrului aparérii nationale i ministrului de interne.

ART. 13

Asigurarea echipérii edilitare

(1) Autorizarea executdirii constructiilor care, prin dimensiunile § destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depigesc posibilitifile financiare §i tehnice ale administrafiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care mu beneficiaz3 de fondusi de la bugetul de stat
exte interzisa.

(2) Autorizarea executiirii construcfiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil prin
contract, 2 obligatiet efectuiiru, in parte sau total, a lucridrilor de echipare edilitars aferente, de ciitre
ipvestitonii mteresatl.

ART. 14

Agigurarea compatibilititii functiunilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilititii dintre
destinatia constructiei g1 functiunea dominants a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o functiune dominantd tradifionald caracterizatd de tesut urban gi conformare

spafiala propre.
(2) Conditiile de amplasare a construcfiilor in funcfie de destinafia acestora in cadrul localitatii
sunt previzutein . . la prezentul regulament.
ART. 15 P
Procentul de ocupare a terenulni [ TSI T T EA ]

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condiia ca procentul de ocup:«n’e a. terenulm ga nu ‘I
depigeascd limita superioard stabilitd conform . 2la preztmuﬂ‘ rzegxﬂament spame

3ot
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ART. 16~ COINAL -
Lucréri de utilitate pubhca
(1) Autorizarea executfirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoritlui, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.
(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publici se face P& Bara documentattet &e-
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii. ,§ : -
!

CAP. 3
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

i
SECTIUNEA 1 |
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ]
|

L

ART. 17

Orientarea fats de punctele cardinale x :

Autorizarea executdrii construcfillor se face cu respectarea condifiilor §i a recommdanlor de
orientare fafi de punctele cardinale, conform 1a prezentul reguiament

ART. 18

Amplasarea faté de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administragiei publice:

a) construcfii §i instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje i stafii de alimentare cu carburanfi §i resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante ete.);

¢) conducte de alimentare cu api §i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicafii §i infrastructuri ori alte instalafii sau
constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd 1 fsule de protecte.

(3) Autorizarea executdni constructilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se ingelege: locuinge, case de
vacants §i alte construcfii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenti sau temporard pentru
nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fi: cimine pentru bitrini, cimine de nefamiligti
sanatorii, camine pentru organizarea de gantier, cimine de garmizoani.

ART. 19

Amplasarea fati de cii navigabile existente §i cursuri de apa potential navigabile

(1) In zona cailor navigabile §i a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul
conform al Ministerului Lucririlor Publice, Transporturilor i Locuintei, urmétoarele luctiri:

a) constructil §i instalafii aferente ciiilor navigabile, de deservire, de intretinere §i de exploatare;

b) semnale vizuale, auditive §i farury, precum si alte amenajin referitoare la siguranta navigatiei,

¢) construcfii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de
circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru gantierele navale, giri fluviale §i alte lucréri
similare;

d) traversin sau subtraversin ale cdilor navigabile gi ale canalelor §i cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (apd, gaze, fitei, abur) de linii electrice g1 de telecomunicafii,
precum §i traversirile cu poduri §1 lucririle de amenajari Iudroenergetlce si de arta;

e) addposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia c#ilor navigabile i instalatii de evacuare a apelor reziduale
gau de altd natird;

friri de maluri de orice naturé, digun' longitudinale §i transversale gi alte lncrari similare.

( ’735%;1 sensul prezentului regulament, prin zond fluviala se Intelege fisia de teren situata in lungul
tirmulni apelor mterioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviald se stabileste de citre
autoritatea de stat competents, potrivit legii. In porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta

portuari.
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ART. 20

Amplasarea fatd de ciii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
"C.F.R"-S.A

(1) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor g1 Locuintes:

a) construcfii §1 instalafii aferente exploatdrn §i infrefinerni Iimilor de cale feratd,

b) constructil g1 instalaii pentru exploatarea materialulwi rulant §i a mijloacelor de restabilire a
circulatiet,

¢} instalatii fixe pentru tractiune electrics;

d) instalatii de semmnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date g constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazd in zona de protecfie a infrastructurii feroviare situatd in
mtravilan se antorizeazd cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. i al
Ministerului Lucrérilor Publice, T r&mporturﬂor gi Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zoni de protecge a infrastructurii feroviare se intelege
figia de teren, indiferent de proprietar, cu lafimea de 100 m méasuratd de la limita zonei cadastrale
C.F.R., situatd de o parte g de alta a ciii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici §1 ale institutiilor publice, care afecteazi zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A_ gi al Ministerului Lucréarilor Publice, Transporturilor §i Locuintei, §i anume:

a) cii ferate industriale;

b) lucriri hidrotehnice;

¢) traversarea cii ferate de cdtre drumurn prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de refele de telecomunicatii, energie electricd, conducte
sub presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice §i canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se inferzic:

a) amplasarea oriciiror comstructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantafii care
impiedica vizibilitatea liniei ¢i a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricdror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpiri sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul pinzei freatice subterang;

¢) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii c#ilor ferate roméne, a
zonei de protectie a infrastructurii clilor ferate roméne, precum ¢ a condifiilor de desfisurare
normals a traficulu.

(6) Depozitarea san manipularea unor materiale, substante sau degeuri de felul celor previzute la
alin. (5) lit. c) este permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nafionald de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile §i instalafiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor san degeurilor previzute la alin. (6) se pot realiza pe bazi de studii privind implicaiile
asupra activititii feroviare gi de medin executate de unitdfi de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de Céi Ferate "C.F.R.” - S.A. i cu autorizatia Ministerulni Lucririlor Publice,
Transporturilor §i Locuingei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporari sau definitivi a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de C#i Ferate "C.F.R." - S A., pentrn lucririle de interes public, atat in intravilan ¢4t §i in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de C#i Ferate "C.F.R." - S.A. sial
Ministerului Lucrarilor Publice, Transportusilor si Locuintei.

ART. 2!

Amplasarea fatd de aeroporturi

Autorizarea executdrii construcfiilor in vecinitatea teremurilor aferente aeroporturilor §i a
culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul c.onform al Ministerului Lucririlor
Publice, Transporturilor si Locuintei. s
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ART, 22~ e o

Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executirii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fatd de
fagia de protectie a frontierei de stat, c#tre interior.

(2) Se excepteazi de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea fromtierei, cu
constructiile-anexs, terminalele vamale §i alte constructii §i instalafii care se pot amplasa cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale
privind frontiera de stat a Roméniei.

ART. 23

Amplasarea fatd de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafi de acesta, dupi cum
urmeazé:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu 1 aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permis# mmai daci se respecti coerenta si
caracternl fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd Indlfimea cladiri nu
depaseste distanta misurats, pe orizontals, din crice punct al cladirii fafi de cel mai apropiat punct
al aliniamentulni opus.

(3) Fac excepfie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat gi
domeniul public.

ART. 24

Amplasarea Tn interiornl parcelei

Antorizarea executérii constructiilor este permis3 numai daci se respecti:

a) dmantele minime obligatorii fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelm w11f1m1

R

teritoriale de pompieri. [ v

b
SECTIUNEA 2 b
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii i [ /g Mt 25 !UN ZQ?

ART. 25 :

Accese carosabile ; —-:\?‘é /ff«—m ;

(1) Autorizarea executiirii constructiilor este permis3 numai daci emﬁrpm:hh’mﬁ de-acces-In . -
drumurile publice, direct sau prin servitute. conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a meendiilor.

(2) fn mod exceptional se poate autoriza executares con:,tmc,pﬂm fird indeplinirea condifiilor
prevazute la alin. (1), cu avizal unitfii teritoriale de pompieri.

(3) Numirul §i configurstia acceselor prevazute la alin, (1) se determind conform . la
prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART. 26

Accese pietonale

(1) Autorizarea executirii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit unportan;el §1 destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pletonale se mpalege ciile de acces pentru pietoni.
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica san, dupi caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii san obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incét s3 permits circulatia persoanelor cu handicap
gt care folosesc mijloace specifice de deplasare.

b) dzf:tantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, v.ta'mhie pe imza avlzuiui umtatn |
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SECTIUNEAS
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

*-fMT Zh 1UR, LLM ‘

ART. 27
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara ex:stentL___.__.. q{%ﬁ L
(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd posxbﬂrtatea racordiri de

noi consumatori la refelele existente de api, la instalatiile de canalizare §i de energie electrici.

(2) De ia dispozifiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, In urmitoarele condifii:

a) realizarea de solutnn de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare gi de
protectie a mediului,

b) beneficiarul se obligd 3 racordeze construcia, potrivit regulilor impuse de consilinl local, la
reteaua centralizatd publics, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de construcfii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligh s prelungeascd reteaua
existentil, atunci ¢dnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s@ mareascd capacitatea
retelelor publice existente, fie 53 constrniascd noi retele.

{4) Prevederile alin. (2) §i (3) se aplic, In mod corespurnzitor, antorizérii executarii construcfiilor
in localitajile unde nu existd refele publice de apd g1 de canalizare.

ART. 28

Realizarea de retele edilitare

(1) Exanderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in condifiile contractelor incheiate
cu consiliie locale.

{2) Lucrrile de racordare §i de brangare la refeaua edilitard publicd se suport3 in intregime de
investitor sau de beneficiar.

ART.2

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de ap4, de canalizare, de drumur publice gi alte utilita aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, oragului sau judetului, daci legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomumicatii sunt proprietate
publici a statului, dac3 legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile previzute la alin. (1) i (2), indiferent de modul de finangare, intrd in proprietatea
publicd.

SECTIUNEA 4

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulini si ale constructiilor

ART. 30

Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 lotur
aldturate, in vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii §1 executarea constructiilor cu condifia adoptirii de solugii de echipare
colectivi care s respecte normele legale de igieni g1 de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdri parceldrilor, In baza prezentului regulament, este permisd numai dacs
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru clidiri ingiruite §1 de mnimum 12 m pentru clidiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri Ingiruite §i, respectiv, de minimum 200
mp pentru <ladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu lifimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza In prevederile alin. (2).

ART. 31

Insltimea constructiilor

(1) Autorizarea executirii construcfiilor se face cu respectarea Inilltimii medii a cladirilor
invecinate §i a caracterului zonei, fird ca diferenta de inilfime s3 depigeascd cu mai mult de doud
niveluri cladirile imediat Invecinate.



(2) In sensul prezentulm regulament cladm imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.
ART. 32
Aspectul exterior al constructiilor
(1) Awutorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine fancfiunii acestora §i mu depreciazi aap&,ﬂﬂ general al zonei,
2) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, infri
in contradicfie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului
§i arluteumm este interzisa.

SECTIUNEA 5
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33

Parcaje

(1) Autorizarea executiirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spafii de parcare se emite
numal dacé existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin e‘cceppe de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spafii de parcare
se @tabﬂeg,te prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de citre pomari, conform legii

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiel,
conform la prezentul regulament.

ART. 534

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crefirii de spafii verzi §i plantate, in

functie de destinafia gi de capacitatea constructiei, conform la prezentul regulament.
ART. 35
fmprejmuiri
(1) In conditiile prezentulni regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruzinnilor, separarea unor servicii
functionale, asighrarea protectiei vizuale;

b) Imprejmuini transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor gifsau mtegrari cladirilor in caracterul strizilor san al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca i in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAP. 4
Dispozitii finale

ART. 36
Autorizarea direct?
(1) Regulamentele locale de urbanism vor urméri detalierea articolelor cuprinse in prezentul

regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitdti gi caracteristicilor unitatilor teritoriale
de referint3.

(2) Panz la aprobarea planurilor urbamstice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executfirii constructiilor se va face numai In conditiile stabilite de prezentul regulament.

ART. 37

Destinatia unui teren sau a unei constructii

fn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sm“ugez -comstrocti- se-tntelege
modul de vtilizare a acestora, conform functiunii previzute in reélementérﬂe cupnnse in plammie
de urbanism g1 de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. [ T -
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ART. 38 e

Organele administratiei publice competente

Organele administratiel publice competente la care se face trimitere In prezentul regulament,
pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizatiilor, se determind periodic, in functie de
organizarea concretd a administrafiel publice, prin ordin comun al ministrului lucrérilor publice,
transporturilor i locuintei g1 al ministrolwi administratiei publice.

ART. 39

Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii ¢i autorititile administrafiei publice sunt de competenfa
instantelor judecatoresti, in condifile A

ART. 40

Anexele regulamentului
- 6 fac parte integranis din prezentul regulament.

AMPLASARFEA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localiti{ii

1.1. - Constructii administrative

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Pregedinfiei

1.1.3. - Sediul Guvernulu:

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justifie
1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale
1.1
1.1.
Am

s

6. - Sediul Consiliului Legislativ
7. - Sedii de ministere
plasament: capitala Roméniei, In zona centrald

1.1.8. - Sedii de prefectun

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritorm ale ministerelor gi ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedint? de judet, in zona centrald sau pe principalele artere de
circulagie

1.1.10. - Sedu de priméarii

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrald

1.1.11. - Sedii de partid

- sedinl central

Amplasament: capitala Romémiel, in Zona centrald san pe principalele artere de circulatie

- filiale

Amplasament: municipii, orage, regedinte de comund, in zona centrali sau pe principalele artere
de circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundafii, organizafii neguvernamentale, asociafii, agentii,
fonduri ete.

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuni, in zona centrali sau pe principalele artere
de circulagie

1.1.13. - Sedii de birouni

Amplasament: municipii, orage, regedinte de comund, in zona centrald, pe principalele artere de
circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bincii Nationale a Roméniei - sediul central
Amplasament: capitala Romamel, in zona centrald ; ¢ g
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuregti, mumclp‘n Iegedmta dc Judet, mummpn, ora§t,

AAAAA

in zona centrald [ oo s ceess
1.2.2. - Sedii de banci [} WZAVESSE RSN BARY
- sediul gentral
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Amplasament: capitala Roméniei, municipii resedinti de judet, in zona centrals

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii §i orage, in zona centrals sau pe
principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societdli de asiguriri (de bunuri, de persoane), burse de valori §i marfuri
Amplasament: in zona central/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comerf neahimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

[.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier

- ¢ va evita amplasarea In vecinitatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: In zona centrald/zona rezidential#/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentari

Amplaca:ment In zona de interes comercial san minimum 40 m fafa de cladiri avind alte
functiuni decét cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: In zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

3.6. - Alimentatie publici

ﬂxmpla:,ament in zonele rezidentiale sau de interes comermal, in zonele turistice §i de agrement

- se admite ampl&area la parterul locuinfelor numai In condifiile asiguririi izolirii totale a
aburului, mirosului §i zgomotului

1.3.7. - Servicii

Amplasament: In zona centrala, comerciald, rezidentiala sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decdt cele industriale

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la imita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafd §i zonele de afluenta a publicului.

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacage de cult

Amplasament: aldturarea de licage de cult noi tn incinta sau in vecinatatea monumentelor istorice
se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Mangstiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afara localititilor

- extinderea mianéstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor
legale

1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localititii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

- Constructii de cultura
1 - Expozifi

2. - Muzee o
.3. - Biblioteci !

4. - Cluburd :
.5, - 33li de reuniune
8. - Cazinouri R g s g TR
7. - Case de culturi P U L TR N j
8. - Centre g1 complexe culturale I ‘.‘f (f ”JN 0
.9, - Cinematografe . 7 '
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1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revistd, operd, operetd, de pipusi
1.5.11. - 33k polivalente

Amplasament: in zona destinati dot#rilor pentru culturd, educatie sau in zona verde

- este posibild amplasarea In zona comerciald, administrativa, religioasd sau de agrement
- se va evita amplasarea In vecinitatea unititilor poluante

1.5.12. - Cixe

Amplasament: In zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de Inv&timant

1.6.1. - Invagimant pregcolar {gridinite)

Amplasament: in zonele rezidenfiale, distanfa maxim3 de parcurs 500 m
1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele §i cartierele de locuit, distanfa maximi de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invafimant superior

Amplasament: n functie de condifiile §i exigenjele profilului de Invitimant.

1.7. - Constructii de séinftate

1.7.1. - Spital clinic umiversitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultitilor de profil

- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industri nocive, trafic greu)

1.7.2. - Spital general (judetean, origenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiogi, oncologie, urgenta, reumatologie,
clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sandtate, In funcfie de profilul spitalului

- se interzice amplasarea In vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.4. - Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapafi, recuperiri functionale, centre
peihiatrice)

Amplasament: in zone extraoriigenesti, in zone in care formele de relief gi vegetaia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gridini etc.)

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greun)

1.7.5. - Dispensar policlinic {(gr. 1. 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor construcfil pentru sinitate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscripfii independente sau cuplate cu stafionar, casd de
nagteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscripfii independente sau cuplate cu stafionar, casi de
iagteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sénitate/locuinte

- se interzice amplasarea in veciniitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic gren)

1.7.8. - Alte unitafi (centre de recoltare sdnge, medicind preventiva, stafii de salvare, farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sénitate sau independent, in functie de profilul
unititii

1.7.9. - Crege #i crege speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greun)

- se recomanda amplasarea In zone de relief s1 cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagin de copit

Amplasament: In general in zone extraorigenesti

- se interzice amplasarea In vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

s e e
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1.8. - Constructii si amenajari sportive e e e pemme

1.8.1. - Complexmuri sportive L AEAF DPRE MRS MEART

1.8.2. - Stadioane R 3 q o ot & T2
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1.8.3. - Sih de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe ¢4t posibil In vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de
ap#

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinté in zonele rezidentiale sau In vecinitatea complexurilor sportive §1 de
agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicirii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, §i pe cit posibil in vecinitatea unor cursuri sau
ogimzi de api.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joacé pentru copii

Amplasament: n cadrul zonei de locnit

- se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor de zgomote puternice §i de vibrafii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.8.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producitoare de zgomote
puternice §i de vibrafii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic gren).

1.10. - Constructii de turism

1,18.1. ~Hotel *.- d%kk%

1.10.2. - Hotel-apartament * - #*%x**

1.10.3. - Mote] * - **

LG4~ Xile %% KRR

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa §1 In vecindtatea altor dotar turistice

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic
ereu)

1.10.5. - Bungalouri * - **#*

Amplasament: In perimetrul campingurilor, satelor de vacan{d sau ca spafii complementare
unitititor hoteliere

1.10.6. - Cabane categonia * - ***

Amplasament: in zone montane, rezervafii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor
obieclive de mteres turistic

1.10.7. - Campinguri * - ¥¥¥*

1.10.8. - Sate de vacantd ** - ¥%*

Amplasament: In locwri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de
poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turigtilor (linii de
inaltd tensiune, terenuri sub nivelul mérii, zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele In vecindtates surselor producitoare de moxe,
zgomote puternice si vibraii (aeroport, zone industriale, artere de trafic gren).
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PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in funcfie de destinafia zomei In care
urmeazd si fie amplasatd constructia si de condifiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum

urmeazi:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeazi sé fie amplasatd constructia:

2.1.1. - Zone centrale - 80%
2,102, - Zone comerciale - 85%
T.1.3. - Zone mixte - 70%
>.1.4. - EFone rurale - 30%
2.1.5%. - Zone rezidentiale
- zond exclusiv rezidentiald
cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zZond rezidentiald <u clidiri
cu mai mult de 3 nivelurti - 20%

~ zond predominant rezideniiala
{locuinte cu dotdri aferente) - 40%

2.1.6. - Zone industriale
- pentru cele existente

- nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenulu
- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a tererului se stabilegte prin studiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recreere
- nu este previizut un grad maxim de ocupare a terenlui.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. - Constructii de culturs si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in la regulament, la pet. 1.5.5,1.5.7- 1.5.12, 1.8.1, 1.8.2,
1.8.4, 1.8.5, avind un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spafiu amenajat, exterior
constructiei, cu o suprafati de 0,6 mp/loc, in afara spatinlui destinat circulatiei publice. La aceasta
se va adauga suprafata necesard spatiilor verzi i plantatiilor, dimensionatd conform = la
prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de invatimant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitifii de
invitiméant, dupd cum urmeazi:

- zona ocupatd de construcpie;

- zona curtil de recreatie, de reguld asfaltats;

- zona terenurilor i instalatiilor sportive;

- zond verde, inclusiv griding de flori.

Pentru invitaméntul pregcolar (griadinite) se va asigura o suprafati minimi de teren de 22
mp/copil, iar pentru gcoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafai minimé de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreafie §i amenajiri sportive, zond verde, gridind de flori) din
terenul total.

2.2.3. - Constructii de séinitate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in leIF!le de-capacitaea constructiei, dupa
cum urmeaza: ; S mesrw s :

- Zona ocupati de constructii; !

- zona accese, alei, parcaje; :
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie. i

i
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Capacitatea constructiilor cuprinse In = la regulament la pet. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste
pe baza populatiei arondate pentru care se acordd in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentrn
un numir de 280 de zile lucritoare.

Suprafata minimé a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomandi organizarea unei incinte Imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafafd de
minimum 25 mp/copil pentru crege si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate In patru
Zpne:

- zona ocupati de constructii;

- zona ocupati de spatii de joac (misip, bazin, plaji, gazon),

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc,

- zona verde de parc i alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20% .

2.2.4. - Constructii 5i amenajiri sportive

Pentru constructiile g1 amenazjirile sportive cuprinse in la regulament la pet. 1.8.1 -
1.8.5, amplasamentul trebuie si permitd organizarea in trei zone ﬁmcﬁ@ﬂale—d;mensmnate :.anonn ..... :
capacititii constructiei: COMERILIL L4

- zona pentru construcp'i;

- zona pentru spafil verzi,

- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii §1 amenajiri sportive;

- 20% pentru alei, dromuri §1 parcaje, |

- 30% pentru spafii verzi. i .9 A%

2.2.5. - Constructiile §i amenajarile cuprinse in la regulament la pct. 1.1, 1.2,
1.3, 1.4, 1.5.1 - 1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 i 1.11 vor respecta condifiile specifice date de
destinatia zonei In care urmeaz4 si fie amplasate.

4‘\.«

ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categomle de construcfii administrative §i financiar-bancare se recomands
orientarea, astfel Incdt s3 se asigure insorirea spatiilor pentru public $i a birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea, astfel Inct s se
asigure insorirea spafiilor pentru public §i a birourilor.

Se recomand? orientarea nord a depozitelor, atelicrelor de lucru, bucitanilor gi a spafiilor de

preparare.

3.3. - Constructii de cuit
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4. - Constructii de cultura

3.4.1. - Constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.5.1 - 1.5.3 51 1.5.8 vor avea
spatiile de lecturd gi silile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde Incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd i a salilor de
expunere, rezolvirile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in _ la regulament la pet. 1.5.9 - 1.5.12 mu se
impun condifii de orientare fatéd de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatidmant
Pentru toate categoriile de constructii de invifimant, orientarea salilor de clasa va fi sud. sud-est,

sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere i laboratoare se vor orienta nord.

15
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Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.

3.6. - Constructii de sinétate

3.6.1. - Constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele gi rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele gi serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. - Constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare i servicii tehnice.

3.6.3. - Dormitoarele §i spatiile de joacd din crese, crege speciale §i leagine de copii vor fi
orientate snd, sud-est, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva Insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitit;

- plantatii de arbori gi arbughi ¢8t mai uniforme ca densitate §i Inalfime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, In scopul evitirii fenomenelor de discontinuitate luminoasi;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrafi orientafi sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Teremurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maxumum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite g1 acoperite (Iinot, sariturl, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest san est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate
spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi onentati nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. - Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandi oTientareq $i61d 4 $pafiilor tehnice
§i a anexelor. LER R

3.10. - Constructiile de locuinte | WisY
Se recomandd evitarea orientdri spre nord a dormitoarelor, [ Angna iz 2o v o

|
'
=l
ACCESE CAROSABILE i e ey
Stabilirea num#rului admis de accese din strizile de categoria I ¢i a II-g, ca §i localizarea acestora
se vor face astfel Incat #3 nu afecteze fluenga circulatiel.

4.1. - Constructii administrative
4.1.1. - Constructitle administrative cuprinse in la regulament la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor
fi prevazule cu:
- accese carosabile directe din striazi de categoria I i a Il-a, dupi caz,
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeazi;
- accestl carosabil oficial va fi prevézut péana la intrarea principald a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal i cel pentru public vor fi previizute cu locurile de parcare
aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fiird a intersecta accesul oficial.
4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse in ©  laregulament lapct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi previzute cu accese carosabile, conform destinafiei gi capacitifii acestora, avindu-se in
vedere separarea de circulaia publica.
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4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile
directe din striizi de categoria I §1 a Il-a, dupi caz.

4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial. accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale

43.1. - Pentru constructille comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal gi aprovizionare

4.3.2. - In fanctie de destinatiz ¢i capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentuhn,

- platforme de depozitare §i accese magini §i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult
Pentru constructille de cult se vor asigura alei carosabile, In legéturd cu refeaua de circulatie

majord.

4.5. - Constructii de culturd

4.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

4.5.2. - In fanctie de destinatia constructiei sau a amenajiirii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului §i parcajele aferente, in cazul in care accesul se
face din striizi de categoria I san a Il-a;

- parcaje necesare n interiorul amplasamentului, In cazul In care accesul se realizeazd direct din
strizi de categoria a Ill-a.

4.6. - Constructii de invitimant

4.6.1. - Pentrn toate categoriile de constructii de Invitamént se vor asigura accese carosabile de
leg#iturd cu reteava de cirenlafie majord §i cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2. - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacufiri in caz de urgemtd
(cutremure, mundatii, incendi).

4.7. - Constructii de s#ndtate

4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sinatate se va asigura legitura cu reteaua de
circulatie majordi prin doud accese carosabile separate.

4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majord de categorial gia
II-a vor fi realizate prin:

- striizi de categoria a ['V-a de deservire local;

- strizi de categoria a III-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor g1 al persoanelor
actiondnd in domeninl sanitati, salubritafii §i P.S.L.

4.7 2. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor i conformate dupd cum urmeaza:

- cu o bandi de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maximi de 10,00 m:

- cu dous benzi de circulatie de 7 m Iitime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvirii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal g1 pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categeriile de construci si amenajéiri sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi §i personalul tehnic de Intrefinere.

4.8.2. - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circnlatia carosabild separati de cea pietonald; WS WOty

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona In ﬂ‘nma de t!apacﬂ"atea ealu sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m 18gme; -

- alei carosabile de carculajae curentd de minimum 3.5 m latime; = ¢

- alei carosabile de serviciu §i intretinere de minimum & m lﬁtlme . S
. 7 '»; g ‘
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4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat penou public de accesul se serviciu g1 de Intrefinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru comstrucfiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal gi acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cuo o lungime de maximum 25 m,
vor avea o lifime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu
supraliirgiri de depégire i suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. - Numarul acceselor gi conformarea lor se vor face in funcfie de categoria §i capacitatea
obiectivului turistic.

4.11. - Counstructii de locuinte

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acoes carosabil pentru colectarea degeurilor mensajere g pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor:

- alei {semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
iatime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri
de depagire g1 suprascte pentru manevre de intoarcere,

- in cazul unei parceliri pe doudt rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singur# bandi de 3,5 m Iafime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd i supraidrgiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propru i lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari,

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor,

- in cazul unei parceldri pe doud rdnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald {fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m lafime;
- cele cu o lungime de 30 m pénd la maximum 100 m - minimum 2 benz (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.3. - Locumnfele colective cu acces §1 lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatan;

- accese de serviciu peniru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendilor;

- accese la parcaje §i garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii §1 amenajéri se vor asigura accese pentru interventii In caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

fn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o lifime minimi de 3 m §i o inlfime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile mu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s
fie pastrate libere In permanenta.

e
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PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie
de categoria localitdtii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in - . la regnlament la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor §
prevézute:

a) cdte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariafi;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd enm urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse ina la regulament la pet. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cind constructiile cuprind s#li de conferinte §i alte spafii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentiu autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
previzute cte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare
5.2.1. - Pentru toate caregoriile de constructli financiar-bancare vor fi previzute cate un loc de

parcare 1a 20 de salariati gi un spor de 50% penfru clienti.
52.2. - In functie de destinatia cladirii §i de amplasament parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuni cu cele ale chenplor_. adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clieni, dupd cum
urmeazg:

- un loc de parcare la 200 mp suprafai desfligurats a constructiei pentru unitdfi de pana la 400
mp:

- un loc de parcare Ia 100 mp suprafatd desfiguratd a constructiei pentru unitdti de 400 - 600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafati desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafati desfigurats a constructiel pentru complexuri comerciale de

peste 2.000 mp.

5.3.2. - Pentru restaurante va fi previzut céte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masi.

5.3.3. - La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult
Pentru constructile de cult mumarul spatiilor de parcare va fi stabilit in fanctie de obiectiv,
avanduo-se In vedere un mimim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale
5.5.1. -~ Pentru construcfiile culturale vor fi previzute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori §1 personal, dupd cum urmeazi:

- pentru constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.5.1 ¢ 1.5.2, cite un loc de
parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru constructiile cuprinse In ... . la regulament la pet. 1.5.3 - 1.5.12, unloc la 10 - 20

de locuri In salad.

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de Invitimént vor fi previzute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invitiméntul universitar, la cele rezultate uonfo;m pgt 561 se va adeag@ i,
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de paima:le pehtty’ autoaaxe o ;
5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea Iocum de paruare pem‘ru mxtaca:e
conform capacitifii de cazare. bz
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5.7. - Constructii de sinitate | o
5.7.1. Pentru constructy de sanatafe Gor fi pleva:«mte locun de parcare dupéd cum urmeaza:

- pentru cele cuprinse in la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, céte un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;
- pentru cele cupringe in la regulament la pet. 1.7.8 - 1.7.10, chte un loc de parcare la

10 persoane angajate.

5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferenfiat pentru personal, pacienfi §i vizitatori, caz in care
cele pentru personal i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de construcfii §i amenajari sportive vor fi previzute locuri de
parcare peutru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capavitatea constructiei, dupa
cum nrmeaza:

- pentru constructi cuprinse in la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 g1 1.8.4, un loc de
parcare la 3 - 20 de locur;
- pentru constructii cuprinse in . la regulament la pet. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de

parcare la 30 de persoane.
5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, In functie de capacilatea
constructiei, un numér de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9, - Construciii §i amenajiri de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de construcfii gi amenaj¥ri de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut céte un loc de parcare 1a 3 - 10 membri ai clubulu.

5.10.- Constructii de turism

5.10.1. - Pentiu toate categoriile de construcfii de tunism vor fi previizute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire §i de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locun de cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare 1a 10 locur de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentmu constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitdtii, vor fi
previzute locuri de parcare dupd cum urmeazi:

- céte un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- ¢ite un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot
folosit in comun;

- cite un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces §i lot in comun.

5.11.2. - Din ttalul locurilor de parcare pentri locuintele individuale vor fi previzute garaje in
procent de 60 - 100% .

5.12. - Constructii industriale

Vor fi previtzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeazi:

- activitifi desfigurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitifi desfigurate pe o suprafati de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activititi desfisurate pe o suprafagd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafats de
100 mp.

5.13. - Pentru constructii ce Inglobeazi spatii cu. diferite destinatii,
pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate In considerare cele
care prevad un numér mai mare de locuri de parcare.
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SPATII VERZI §I PLANTATE
6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor &
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, muinimum 15% din suprafata teremului.
6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in la regulament la pet. 1.1.11-1.1.13 ¢ 1.2 vor

fi previizute spafii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totald a
terenului.

6.1.3. - Conformarea §i dimensionarea spafiilor verzi, a plantatiilor §i a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. - Construciti comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi previizute spafii verzi gi plantate, cu rol decorativ i de
agrement, In exteriorul cladini sau in curfi interioare - 2 - 5% din suprafata totald a terenulud.

6.3. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi previzute spatii verzi i plantate, cu rol decorativ §i de
protectie, dimensionate in funcfie de amplasarea in localitate §i de condifiile impuse prin
regulamentul local de urbanisim.

6.4. - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previizute spatii verzi si plantate, spatii de
joc g1 de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totald a terenului.

6.5. - Constructii de sanatate

6.5.1. - Pentru comstructiile cuprinse in la regulament Ia pet. 1.7.1 - 1.7.8 vor
prevazute spatil verzi §i plantate in inferiorul incintei, dupa cum urmeazs:

- aliniamente simple sau duble, cu 1ol de protectie;

- par¢ organizat cu o suprafata de 10 - 15 mp/bolnav.

6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in ; la regulament la pet. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
previizute spatii verzi gi plantate de 10 - 15 mp/copil.

6.6. - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii §1 amenajari sportive vor fi previizute spatii verzi §i plantate, minimum 30%
din suprafafa totald a terenulni.

6.7. - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism §i agrement vor fi previzute spatii verzi si plantate, In functie de
destinatie i de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinfe vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.9. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi previizute spafii verzi §i aliniamente cu rol de protecie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai pufin de 20% din suprafata totald a terenului.
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| -"DEHNITH ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI ZAVOAIA

[n prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
confinufi In “Ghidul cuprinzind preciziri detalied §i exemplificii pentru elaborarea
reculamentulm local de urbanism™, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat
mtelesul unora dintre acegtia, astfel :

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificdrii
Activititilor din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistics, 1992.
ACTIVITATI MANUFACTURIERE = forma de productie industrials, bazata pe predominarea
muncii manuale, pe diviziunea muncii in cadrul atelierului.
ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public §i proprietatea privati. Se utilizeaza in
reglementari gi aliniamentul “de fund™ care stabileste linia péni la care pot fi dispuse clidirile spre
interiorn] terenului, in scopul de a se protegja o0 mai bund posibilitate de utilizare a interiorului
insulei.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fafadele cladirilor spre strads si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasi fagd de acesta, conform prevedenlor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fati de aliniament, interspatiul dintre
aliniament §i alimierea clidirilor este non aedificandi, cu exceptia Imprejmuirilor, acceselor §i a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioars lucrarilor de
terasament.
ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de
clédirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 magini sau pentru agrement {umbrare, perzole
acoperite, sere), peniru adipostirea animalelor §i produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare
CENTRU COMERCIAL $1 DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeazi cele mai
importante servicii manageriale, tehnice §i profesionale (grupate in cladiri specializate pentru
birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai recente studii de
marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta
si telecomunicafii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii
de artd, expozifii, hoteluri, restaurante, comerf general, specializat gi de lux, servicii colective g
personale, activitiiti ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale, recreere
$i sport in spafii acoperite, mici activitdti productive manufacturiere specializate sau necesare pentru
finctionarea altor activitdfi din centrul de afaceri, depozite micgros, locuinte cu partiu special, in
care sunt incluse spafii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de
consultantd financiar - contabil etc.), strézi si piatete pietonale, parcaje multietajate. Institutiile i
serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar mu participd la definirea acestuia. nici
functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si
servicii - mai mare de 1,0).
COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - coeficient de utilizare a terenulni
(CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfagurati (suprafata desfisuratd a tuturor plangeelor)
g1 suprafata parcelei. Nu se iau in caleulul suprafetei constrnite desfagurate:
suprafate subsolurilor cu inalfimea liberd de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise g§i neacoperite, teraselor §i copertinelor
necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinti,
solirile exterioare, trotuarele de protectie; [cf. Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]
COMERT - structura actuald a spatiilor comerciale este urmitoarea:
- centre comerciale locale
- magazine populare
- comert specializat
- statii - service B ;
- alte spatit comerciale i o 4 PO
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COMERT EN GROS = societdfi comerciale care se ocupd cu achizifionarea, depozitarea,
reambalarea §i distribuirea marfurilor catre comerciantii detailigti.

LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL = locuinte care includ spafii pentru profesiuni liberale,

locuinge de serviciu.

PIATA DE GROS = spatiu amenajat unde producaforii locali igi desfac produsele agricole citre
comercianiil detailigti.

COMERT / DEPCZITE MIC-GROS = filierd intermediard de depozite in care intrd mirfuri in
ambalaje de comercializare, In cantitafi reduse gi cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeaza tn zona centrald, in zona mixta §i In centrele de cartier; astfe] de depozite pot
asigura §i aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

I.M.M. = intreprinderi mici i mijlocii compuse din:

- unitdyi micro - sub 10 angajati

- unitdi mici -~ intre 10 §i 100 angajati;

- unititi mijlocii — Intre 100 §i 500 angajati.

DESCHIDERE LA STRADA - distania/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masurata
in punctul cel mai apropiat de aliniament.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimi In metri i numar de niveluri convenpionale
(3 m) indltimea maximd admisi In planul fatadei masuratd intre teren (in situafia anterioard
lucririlor de terasament) i cornige sau limita superioard a parapetului terasen.

PARCELA = Conform pct. 16 (glosar de termeni) din Norma tehnicd din 01.10.2001 pentru
introducerea cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Admunistrafiei Publice
parcela este ,, suprafiaia de teren situatd intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un amplasament
bine stabilit, avind o singurd categorie de folosintd ¢ apartinind unui proprietar sau mai multor
proprietari, in indiviziune. Din punct de vedere ecomomic o parceld poate avea mai multe
subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscald este o portiune a parcelei avind aceeagi clasificare
calitativa.™

PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetatie forestiers, infiintate prin plantare, cu
lungimi diferite gi 1timi relativ inguste, amplasate la 0 anumitd distan{d uncle fatd de altele sau fatd
de un abiectiv, cu scopul de a-1 proteja Impotriva efectelor unor factori daunator.

Perdelele de protectie sunt pentru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici daundtor
si pentru ameliorarea conditiilor climaterice din perimetrul apérat, antierozionale, de protejare a
solului supus fenomenelor de eroziune, pentru protectia cailor de comunicatie §i de transport, in
special Impotriva inzipezirilor, pentru protectia digurilor §i a malurilor contra curentilor, viiturilor,
ghetii g1 altele;

Perdelele forestiere de protectie pot fi, dupi caz, proprietate publica sau privatd si constituie bun de
interes nafional Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protectie se
exercitd in conformitate cu dispozipitle Legii 289/2002

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului
(POT) - raportul dintre suprafata constrnitd (amprenfa la sol a cladirii san proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superiaore) si suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata construiti
la nivelul solului, cu excepfia teraselor descoperite ale parterului care depigesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat gi a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafag construiti. [of
Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]

SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE - servicitle publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme §i sunt destinate tuturor locuitorilor, in mod special termeml de echipamente
publice se referd la serviciile publice structurate In retea la nive! de zona rezidentiald si de cartier-
crese, dispensare, gridinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societif, companii,
firme, ascciatili care asigurd, contra cost sau in—'smtem nan-pieﬁt, -0 larga gama de servicii
profesionale, tehnice, sociale, colective sau persorjale. - ; :
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